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17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur ;

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par 'Emprunteur sur le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant a modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance
de PEmprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans I'éventualité d'un ADSCR inférieur a
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,

dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes

remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur a la date du remboursement anticipé.

17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d’achévement

des travaux ou dans 'année qui suit I'élaboration de la fiche de cldture d’opération, a rembourser les sommes

trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des financements obtenus est supérieur au prix de revient définitif de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop percues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépdts, dans les conditions d’octroies de cette derniere, pour I'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).
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ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mestre permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil,

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s’y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend a sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, a I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de 'Emprunteur diment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant
diment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu’'une signature originale et
sera considérée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.
ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur I'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.
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A défaut d’accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.

By
Caisse des dépbts et consignations

2 AVENUE PIERRE MENDES FRANCE - 75013 PARIS - Tél: 01 49 55 68 00 - Télécopie : 01 49 55 68 93
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, Ab[og JL045
Pour 'Emprunteur,

Civilité :

. b |
Nomg §5¢ 76 Birecteur Généfal vy
Qualité : gt par délégation g LGPH@ £

L'adm:ﬂgﬂ

Cachet cPOMIRKBAULLET | /

www.groupecaissedesdepots.fr

—
Le, Ml‘ P N
Pour la Caisse des Dépots,
Civilité :
Nom / Prénom._.
Qualité :

ECTEUR TERRITORIAL

aux présentes

Cachet et Signature :

Paraphes
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PLANNING PREVISIONNEL
Décembre 2012 :

Avril 2013 :

Décembre 2013 :

Septembre 2015 :

Agréement Etat

Obtention du Permis de construire (changement
d'usage de 2 locaux en RDC)

OS de démarrage des travaux sous réserve de
I'obtention du financement Etat et Région

Date de livraison prévisionnelle
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\fé@PhES Habitat

OPH DU VAL DE MARNE

NOGENT SUR LA MARNE - 5 RUE EDMOND VITRY

ACQUISITION AMELIORATION DE 11 LOGEMENTS PLAI

DECOMPTE DES SURFACES ET DES COEFFICIENTS

PROPRES AU LOGEMENT APPLIQUES AU CALCUL DU LOYER

Surface Surface Surface |[Coefficient| Base de Loyer
Désignation des logements | habitable | réelle des utile propre au | calcul du maximum du
(art. R.111-2] annexes |(SH+1/2 SA)| logement loyer logten E/m2 |valeur 201
7,15 PLA-I
occupation [Situation| N°logt | Type logt (art. R353-16
(sur plan) 2° alinéa) (col 4 * col 5) (col 8 * F/im2)
colonne 1 col. 2 col. 3 col. 4 col. 5 col. 6 eol. 7
RDC 01 T2 34,50 5,48 37,24 1,0000 37,24 266,13
RDC 02 T1 23,79 1,63 24,61 1,0000 24,61 175,84
RDC 03 T 17,80 4,64 20,12 1,0000 20,12 143,78
LE DROFF |1ER 04 Faux T3 43,14 7.79 47,04 1,0000 47,04 336,13
MINDRE 1ER 05 T3 43,26 8,16 47,34 1,0000 47,34 338,31
2EME 06 T3 43,83 8,31 47 99 1,0000 47,99 34292
HAMEURY |2EME 07 Faux T3 43,80 6,15 46,88 1,0000 46,88 334,98
CITA 3EME 08 T3 43,02 6,21 46,13 1,0000 46,13 329,62
3EME 09 T3 43,75 7,01 47,26 1,0000 47,26 337,70
4EME 10 T3 43,37 6,27 46,51 1,0000 46,51 332,34
4EME 11 T3 43,45 8,84 47,87 1,0000 47,87 342,09
TOTAUX PLAI 423,71 70,49 458,96 1,00 458,96 3 279,84

Valophis Habitat Office Public de I'Habitat du Val de Marne .
Siége Social - 81, rue du Pont de Créteil - 94107 Saint Maur des Fossés Cedex - Tél.: 01 43 97 55 55 BEVAME EEOUDEV

RCS Créteil 785 769 555 - N°® de TVA intracommunautaire FR 30 785 769 555 Valophis Habitat est membre du Groupe Valophis
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Patrick GAULLEY

NOGENT SUR LA MARNE - 5 RUE EDMOND VITRY

ACQUISITION AMELIORATION DE 11 LOGEMENTS PLAI

PLAN DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

DEPENSES MONTANTS
Charge fonciére 1314 142
Travaux batiment 562 184
Honoraires batiment 192 902
Divers 15 000
TOTAL DEPENSES HT hors frais financiers 2084 228
TVA LASM 83423
TOTAL DEPENSES TTC LASM hors frais financiers 2 167 650
Frais financiers 3% 25 052
TOTAL DEPENSES TTC LASM 2192702
RESSOURCES
SUBVENTIONS
Subventions ETAT PLAI 92 575
Subvention ETAT Prime Spécifique 129 605
Subvention ETAT Surcharge fonciére 58 347
Subventions Conseil Régional PLAI 132 000
Subvention Conseil Général PLAI 300 000
Subvention Commune Surcharge fonciére 296 655
| TOTAL SUBVENTIONS 1 009 182
FONDS PROPRES 323 400
PRETS CDC
Prét CDC TRAVAUX 459 288
Prét CDC FONCIER 375781
TOTAL RESSOURCES 2 167 650

izl - 81, rue du Pont de Créteil - 94107 Saint Maur des Fossés Cedex = TéL. :

Siege S0C

0143975555

RCS Créteil 785 769 555 + N° de TVA intracommunautaire FR 30 785 769 555
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