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Par délibération du Conseil municipal du 25 juin 2009, la révision du Plan 

ŘΩhŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ {ƻƭǎ όth{ύ ŘŜ bƻƎŜƴǘ-sur-Marne, valant élaboration du Plan 

[ƻŎŀƭ ŘΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ όt[¦ύ ŀ ŞǘŞ ǇǊŜǎŎǊƛǘŜΦ 9ƴ ŜŦŦŜǘΣ bƻƎŜƴǘ-sur-Marne est dotée 

ŘΩǳƴ th{ ǊŞǾƛǎŞ Ŝƴ ŦŞǾǊƛŜǊ нллм Ŝǘ ƳƻŘƛŦƛŞ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǊŜǇǊƛǎŜǎ ŘŜǇǳƛǎΦ [ŀ ŘŜǊƴƛŝǊŜ 

modification a été approuvée en février 2010. 

[ŀ ǊŞǾƛǎƛƻƴ Řǳ th{ Ǿŀƭŀƴǘ ŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ t[¦ ǊŞǇƻƴŘ Ł ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ƻōƧŜŎǘƛŦǎ : 

- la volonté de développer le territoire dans une logique de 

développement durableΣ ǇŀǊ ƭΩƛƴǘŞƎǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ƻǳǘƛƭǎ ǊŞƎƭŜƳŜƴǘŀƛǊŜǎ 

ŀǇǇŀǊǳǎ ŘŜǇǳƛǎ ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ th{Σ ǇŀǊƳƛ ƭŜǎǉǳŜƭǎ ƭŀ ƭƻƛ {ƻƭƛŘŀǊƛǘŞ Ŝǘ 

Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2000, la loi Urbanisme et 

Habitat du 2 juillet 2003, la loi portant Engagement National pour le 

Logement du 13 juillet 2006,  la loi de Mobilisation pour le Logement et 

de Lutte contre l'Exclusion du 25 mars 2009, mais aussi la loi de 

tǊƻƎǊŀƳƳŀǘƛƻƴ ǊŜƭŀǘƛǾŜ Ł ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ Grenelle de 

l'environnement (Grenelle 1) du 3 août 2009 et la loi Portant 

Engagement National pour l'Environnement (Grenelle 2) promulguée le 

12 juillet 2010 ; 

- ƭΩŀƳōƛǘƛƻƴ ŘΩŀǎǎǳǊŜǊ ƭŜǎ ŎƻƴŘƛǘƛƻƴǎ ŘΩǳƴŜ vie sociale équilibrée ; 

- ƭΩŜƴƧŜǳ ŘŜ ŎƻƴŦƻǊǘŜǊ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ǾƛƭƭŜ et de favoriser les liaisons et la 

complémentarité entre les quartiers ;  

- ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ǇƻǊǘŀƴǘ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ 

à ƭΩŜǎǘƘŞǘƛǉǳŜ ǳǊōŀƛƴŜ et de mettre en valeur le patrimoine architectural 

et paysager ; 

- la nécessité de prendre en compte les évolutions du territoire 

communal dans ses diverses composantes (population, tissu urbain, 

économie, commerces, équipements, etc.) ; 

- la nécessité de prendre en compte les évolutions du territoire régional, 

avec le {ŎƘŞƳŀ 5ƛǊŜŎǘŜǳǊ ŘΩOƭŜ-de-France (SDRIF) de 1994 en vigueur et 

le projet de SDRIF 2008, la loi sur le Grand Paris du 3 juin 2010, le 

contrat de développement territorial (CDT) Paris Est entre Marne et 

Bois encadré par le Schéma de Développement Territorial (SDT) du 

Cluster de la Ville Durable qui ǾƛǎŜ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ 

international dans le domaine de la construction, de la maintenance et 

des services de la ville durable au sein de la Cité Descartes ; 

- la nécessité de réinterroger les règles actuelles ŘΩƻŎŎǳǇŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǎƻƭǎ 

pour intégrer ces différentes évolutions et problématiques. 

 

Le présent document constitue le diagnostic du territoire. Il correspond à la 

première partie du rapport de présentation du PLU de Nogent-sur-Marne. Il se 

ŦƻƴŘŜ ǎǳǊ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘƛǎǇƻƴƛōƭŜǎ ŀǳ ƳƻƳŜƴǘ Ře sa réalisation et en 

ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ǎǳǊ ƭŜǎ ŘŜǊƴƛŝǊŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŀŎǘǳŀƭƛǎŞŜǎ ŘŜ ƭΩLb{99 ǉǳƛ ŘŀǘŜƴǘ ŘŜ нллу όŁ 

ƭΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ǇŀǊ ǉǳŀǊǘƛŜǊ Řŀǘŀƴǘ ŘŜ нллтύΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ǉǳƛ 

ŞǾƻƭǳŜǊŀ ǘƻǳǘ ŀǳ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭŀ ǇǊƻŎŞŘǳǊŜ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦ Ŝƴ ŦƻƴŎǘƛon de 

ƭΩŀŎǘǳŀƭƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŘƻƴƴŞŜǎ ŘΩŀƴŀƭȅǎŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǾŀƴŎŞŜ ŘŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇǊƻƧŜǘǎ 

concernant la commune.  
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1. UN POSITIONNEMENT REGIONAL PRIVILEGIE DANS LõEST 
PARISIEN 

Nogent-sur-Marne est situé au nord du Val-de-aŀǊƴŜΣ Ł ƭΩŀǊǘƛŎǳƭŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŀ 
Seine-Saint-Denis et à 5km du périphérique parisienΦ [ΩŜǎǘ ǇŀǊƛǎƛŜƴ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ 
ŘΩǳƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜǇǳƛǎ ƭŜǎ ŀƴƴŞŜǎ мфсл Ŝǘ ƭΩ!/¢9t ό!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ 
des Collectivités Territoriales ŘŜ ƭΩ9ǎǘ tŀǊƛǎƛŜƴ ŎƻƳǇƻǎŞŜ ŘŜ мп ŎƻƳƳǳƴŜǎ Ŝǘ ŘŜ н 
conseils généraux) a été créée en 2000 pour que le territoire soit davantage pris 
en compte dans les réflexions régionales (SDRIF, Grand Paris, projets 
métropolitains). [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ ǇŀǊƛǎƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ 
développer économiquement ce territoire dont la fonction est principalement 
résidentielle. 

[Ŝ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴ positionnement privilégié aux portes 
de Paris et en bordure de Marne. Nogent-sur-Marne occupe une surface de 
286ha ǉǳƛ ǎŜ ŘŞǇƭƻƛŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŜ ǎǳǊ ǳƴ ŎƻǘŜŀǳ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΦ ! ƭΩ9ǎǘ ŘŜ la commune 
se situe la ville du Perreux-sur-Marne ǉǳƛ Ŧŀƛǎŀƛǘ ǇŀǊǘƛŜΣ ƧǳǎǉǳΩŜƴ муутΣ Řǳ 
territoire de Nogent-sur-Marne.  

Au nord, Fontenay-sous-Bois est une commune en pleine expansion avec le 
développement du pôle urbain et économique Val-de-Fontenay. Joinville-le-Pont 
et Champigny-sur-Marne au sud, sont des communes à dominante résidentielle à 
ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ bƻƎŜƴǘ-sur-Marne. EnŦƛƴΣ ƭŜ .ƻƛǎ ŘŜ ±ƛƴŎŜƴƴŜǎΣ Ł ƭΩƻuest de la 
commune, longe plusieurs quartiers de la Ville et offre un cadre de verdure 
ŘΩŜȄŎŜǇǘƛƻƴ Ł ƭŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ ƴƻƎŜƴǘŀƛǎŜΦ 

 
La commune est desservie par les autoroutes A4 et A86 qui encadrent le 
territoire et par la RD86 qui traverse tout le Val-de-Marne. La desserte ferroviaire 
est également très attractive avec le passage du RER A όŁ ƭΩƻǳŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ 
gare de RER « Nogent-sur-Marne ») et du RER E όŁ ƭΩ9ǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜΣ ƎŀǊŜ w9w 
« Nogent-Le-Perreux »). 

La ville est également concernée par le passage du Grand Paris Express (ligne 
orange du réseau complémentaire et structurant) et par une station qui pourrait 
ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘŜ ƭΩƛƴǘŜǊŎƻƴƴŜȄƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭŜ w9w E dans le secteur de la gare de Nogent-
le-Perreux. 

[ΩŜǎǎŜƴǘƛŜƭ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŎƻƳƳǳƴŀƭ Ŝǎǘ ǳǊōŀƴƛǎŞΦ 

 

 
 

 

http://fr.wikipedia.org/wiki/Fontenay-sous-Bois
http://fr.wikipedia.org/wiki/Joinville-le-Pont
http://fr.wikipedia.org/wiki/Champigny-sur-Marne
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2. LE CADRE DõINTERVENTION ET LES CONTRAINTES 
SUPRA-COMMUNALES 

2.1. LE SCHEMA DIRECTEUR DE LA REGION ÎLE-DE-FRANCE 

Le Schéma Directeur de la Région Île-de-France (SDRIF) a pour objet la définition 

ŘΩǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ƎƭƻōŀƭŜ Ŝǘ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ ŘŜ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊe francilien. 

Le SDRIF approuvé le 26 avril 1994 a été mis en révision et le nouveau projet de 
Schéma Directeur a été adopté par le Conseil régional le 25 septembre 2008 et 
ǘǊŀƴǎƳƛǎ Ŝƴ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ;ǘŀǘ Ŝƴ Ƨǳƛƴ нлмлΦ /ŜǇŜƴŘŀƴǘΣ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ ŘΩ;ǘŀǘ ŀ ǊŜƴŘǳ ǳƴ 
avis négatif sur le projet de SDRIF 2008 le 2 novembre 2010, pour motif 
« ŘΩƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƛƭƛǘŞ ŀǾŜŎ ƭŀ ƭƻƛ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ DǊŀƴŘ tŀǊƛǎ Ŝǘ ŀǾŜŎ ƭŜ DǊŜƴŜƭƭŜ ŘŜ 
ƭΩ9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ».  

/ŜǘǘŜ ŘŞŎƛǎƛƻƴ Ŏƻƴǎǘƛǘǳŀƛǘ ǳƴ ƻōǎǘŀŎƭŜ Ł ƭΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ 
de docǳƳŜƴǘǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ ƛƴŎƻƳǇŀǘƛōƭŜǎ ŀǾŜŎ ƭŜǎ ŘƛǎǇƻǎƛǘƛƻƴǎ Řǳ {5wLC мффпΣ 
ŘƻŎǳƳŜƴǘ ƻōǎƻƭŝǘŜΣ Ŝƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ ŀǳ ǊŜƎŀǊŘ ŘŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǉǳΩƛƭ 
prévoyait. Le blocage de nombreux documents a poussé le législateur à prendre 
des mesures de souplesse au regaǊŘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ŘΩƻǇǇƻǎŀōƛƭƛǘŞ ƘŀōƛǘǳŜƭƭŜǎΦ 9ƴ 
effet, la loi n° 2011-665 du 15 juin 2011 (dite loi Bricq) permet, en Île-de-France, 
ŘΩŀǇǇǊƻǳǾŜǊ ǳƴ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŞǾƛǎƛƻƴ ƻǳ ŘŜ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ Řϥǳƴ ŘƻŎǳƳŜƴǘ 
d'urbanisme malgré son incompatibilité au SDRIF de 1994, mais à deux 
conditions :  

¶ la révision ou la modification du document doit être compatible avec le 
projet de SDRIF de 2008 d'une part,  

¶ sur des dispositions qui ne soient pas contraires à la loi du 3 juin 2010 (loi du 
DǊŀƴŘ tŀǊƛǎύ ŘΩŀǳǘǊŜ ǇŀǊǘΦ 

Cette dérogation de l'article L 111-1-1 du Code de l'Urbanisme s'appliquera 
jusqu'à l'approbation du prochain SDRIF qui interviendrait, au plus tard et selon la 
loi, le 31 décembre 2013. [Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Ŝǎǘ ŀŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Ŝǘ ŘŜ 
validation par les collectivités concernées. 

Les objectifs et orientations du projet de SDRIF adopté en 2008 sont les suivants : 

- construire 70 000 logements par an pour offrir un logement à tous les 
Franciliennes et Franciliens ; 

- ŀŎŎǳŜƛƭƭƛǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Ŝǘ ǎǘƛƳǳƭŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ, garantir le 
rayonnement international ; 

- promouvoir une nouvelle approche stratégique des transports au 
service du projet spatial régional ; 

- préserver, restaurer, valoriser les ressources naturelles et permettre 
ƭΩŀŎŎŝǎ Ł ǳƴ ŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ ; 

- doter la ƳŞǘǊƻǇƻƭŜ ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ et de services de qualité. 
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Le positionnement de Nogent-sur-Marne dans le SDRIF de 1994 

 

 
Extrait de la carte « destination générale des sols », SDRIF 1994 

 

[Ŝ {5wLC ŘŜ мффп ŦƛȄŜ ǇŜǳ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴs pour le territoire de la commune de 

Nogent-sur-Marne. En effet, le territoire est simplement classé en espace 

urbanisé et un espace paysager ou vert à préserver.  
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Le positionnement de Nogent-sur-Marne dans le projet de SDRIF 

de 2008 

 

 
Extrait de la «carte de destination générale des différentes parties du territoire », Projet de 

SDRIF de 2008 

Le projet de SDRIF de 2008 intègre le territoire de Nogent-sur-Marne dans le 

faisceau Est des territoires stratégiques structurants pour le développement 

régional. Ces territoires stratégiques ou « territoires en mouvement » 

correspondent à des secteurs présentant de fortes potentialités de 

développement et ils doivent avoir un rôle moteur dans la Région Ile-de-France. 

Les grands objectifs auxquels ces territoires doivent tendre sont le 

dévelƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ŘŜ ƭΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ économique Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ 

internationale, une relance massive de la construction de logements et 

notamment de logements sociaux et la valorisation des enjeux 

environnementaux. Dans ce contexte, Nogent-sur-Marne bénéficie ŘΩǳƴŜ 

position particulière car, ōƛŜƴ ǉǳΩidentifiée en tant que territoire stratégique, elle  

ƴΩŜǎǘ Ǉŀǎ ŎƻƳǇǊƛǎŜ Řŀƴǎ Řes pôles de développement identifiés mais à la limite de  

 

 

Source : projet SDRIF 2008 

 

ŘŜǳȄ ŘΩŜƴǘǊŜ ŜǳȄ : le pôle « moteur à dynamiser » de Val-de-Fontenay/Noisy-le-

Grand, et le pôle « à raccrocher au dynamisme francilien » de Champigny-sur-

aŀǊƴŜΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǘǊŝǎ ŀǾŀƴŎŞŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ƴƻƎŜƴǘŀƛǎ ǉǳƛ ǊŜŎŝƭŜ ǇŜǳ ŘŜ 
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potentialités foncières, la présence de la Marne, corridor de biodiversité, et du 

Bois de Vincennes situent également la ville dans un rôle complémentaire avec 

les pôles voisins, rôle stratégique également mais porté sur la valorisation de 

ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ǉǳŀƭƛǘŞ ŘŜ ǾƛŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭŜΦ 

Le territoire est donc défini comme un « espace urbanisé à optimiser » du fait, 

notamment des projets de transport identifiés dans le projet de SDRIF (le réseau 

DǊŀƴŘ tŀǊƛǎ 9ȄǇǊŜǎǎΣ Řƻƴǘ ƭŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Şǘŀƛǘ ŜƴŎƻǊŜ Ł ƭΩŞǘǳŘŜ Ŝƴ нллуΣ ƭƻƴƎŜ ƭŜ 

territoire nogentais et deux lignes de TCSP traversent également le territoire en 

empruntant le boulevard de Strasbourg). Parallèlement, le territoire conserve 

plusieurs espaces de nature en espace de loisirs.  

Ces divers éléments sont amenés à conditionner le développement de la 
commune de façon importante, à la fois en termes de retombées économiques et 
ŘΩŀŎŎǊƻƛǎǎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎΦ  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Objectifs du SDRIF Enjeux pour Nogent-sur-Marne 

 

Construire de nouveaux 

logements 

 

 

5ŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

économique 

 

Inscrire la commune dans la 

nouvelle dynamique de 

déplacement régionale 

 

±ŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩŜƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘ 

naturel 

 

Proposer des équipements 

de qualité 

 

 

 

[ΩƛŘŜƴǘƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘŜ ǎŜŎǘŜǳǊǎ ǇƻǘŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ 

propices à la construction neuve ou à la 

densification urbaine. 

 

Identifier les secteuǊǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Ł 

renforcer et ceux à développer sur le territoire. 

  

Renforcer les infrastructures existantes (gares, 

axes structurants, transports collectifs, etc.) et 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƛƴǘŜǊƳƻŘŀƭƛǘŞΦ 

 

Préserver et rendre accessible tous les parcs, 

jardins et berges de la Marne. 

 

!ŘŀǇǘŜǊ Ŝǘ ǾŀƭƻǊƛǎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ Ŝƴ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇƻǳǊ 

ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜǎ ǳǎŀƎŜǊǎ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΦ 
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Le positionnement de Nogent-sur-Marne dans le projet de SDRIF 
de 2013  

Les principales orientations du nouveau projet de SDRIF 2013 ǎΩƛƴǎŎǊƛǾŜƴǘ Řŀƴǎ ƭŀ 
continuité des orientations du projet de 2008 décrit ci-dessus. Son approbation 
interviendrait, au plus tard, le 31 décembre 2013 :  

¶ ǎǳǊ ƭŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘΣ ŦƻƴŘŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩŞǉǳƛǘŞ Ŝǘ ŘŜ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Υ ǾƛǎŜǊ тл ллл 
logements par an, soit une moyenne de 1,5 millions de nouveaux logements à 
ƭΩƘƻǊƛȊƻƴ нлол Τ 

¶ ǎǳǊ ƭΩŜƳǇƭƻƛ Υ ŎǊŞŜǊ ну ллл ŜƳǇƭƻƛǎ ǇŀǊ ŀƴ Ŝǘ ŜƴŎƻǳǊŀƎŜǊ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘΩǳƴ 
ǊŞŞǉǳƛƭƛōǊŀƎŜ ǘŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭ Ŝǘ ŘΩǳƴŜ ǎƻƭƛŘŀǊƛǘŞ ŜƴǘǊŜ ōŀǎǎƛƴǎ ŘŜ ǾƛŜ Τ 

¶ sur la mobilité : améliorer la qualité de la ƳƻōƛƭƛǘŞ Řŀƴǎ ƭΩŜǎǇŀŎŜ ǊŞƎƛƻƴŀƭ ǇŀǊ 
le renforcement et le développement ; 

¶ ǎǳǊ ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Υ ŀǎǎǳǊŜǊ ǳƴŜ ƳƛȄƛǘŞ Ŝǘ ǳƴŜ ǇǊƻȄƛƳƛǘŞ ŘŜǎ ŦƻƴŎǘƛƻƴǎ ǇƻǳǊ 
chaque bassin de vie pour un meilleur équilibre entre habitat, emploi et 
mobilité ; 

¶ inciter au renouvellement de la ville sur la ville par la densification et 
ƭΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜ ǇƾƭŜ ŘŜ ŎŜƴǘǊŀƭƛǘŞ όŘƻƴǘ ƴƻǳǾŜƭƭŜ ƎŞƴŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ 
ȊƻƴŜǎ ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ƛƴǘŞƎǊŞŜǎ ŀǳ ƳƛƭƛŜǳ ǳǊōŀƛƴ Τ 

¶ préserver, restaurer, valoriser les ressources naturelles, la biodiversité, le 
patrimoine naturel, urbain, architectural et paysager ; 

¶ doter la métropole ŘΩŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ Ŝǘ ŘŜ ǎŜǊǾƛŎŜǎ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ 

Nogent-sur-Marne est concernée par des enjeux de recomposition territoriale de 
la vallée de la Marne et dΩŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜƳŜƴǘ Ře son développement économique. 
Plus précisément, les objectifs du projet propres à la Ville sont les suivants : 

¶ organiser des équilibres territoriaux autour des pôles de Val de Fontenay et 
de Champigny-sur-Marne; 

¶ faciliter les mobilités internes au territoire à savoir, notamment, les 
transports collectifs (passage de TCSP à Nogent) et à fluidifier les 
déplacements (aménagement du pont de Nogent) ; 

¶ ŦŀǾƻǊƛǎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘ ǎŜǎ ŀǘƻǳǘǎΦ 

Pour la commune de Nogent-sur-Marne le SDRIF préconise également une 
densification du tissu urbain, notamment aux alentours des gares. 
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Carte de destination générale des différentes parties du territoire du Projet de schéma directeur  de la région 
Ile-de-France, arrêté par le Conseil régional le 25 octobre 2012 
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2.2. LE PROJET DU GRAND PARIS  

La loi relative au Grand Paris a été promulguée le 3 juin 2010. Elle concerne 

ǇǊƛƴŎƛǇŀƭŜƳŜƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩǳƴ « réseau de transport public de 

voyageurs » (art. 1 de la loi relative au Grand Paris) :  

« Le Grand Paris est un projet urbain, social et économique d'intérêt national qui 

unit les grands territoires stratégiques de la région d'Île-de-France, au premier 

ǊŀƴƎ ŘŜǎǉǳŜƭǎ tŀǊƛǎ Ŝǘ ƭŜ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭϥŀƎglomération parisienne, et promeut le 

développement économique durable, solidaire et créateur d'emplois de la région 

ŎŀǇƛǘŀƭŜΦ ώΧϐ /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ǎϥŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ Řϥǳƴ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǇǳōƭƛŎ ŘŜ 

voyageurs dont le financement des infrastructures est aǎǎǳǊŞ ǇŀǊ ƭϥ;ǘŀǘΦ ώΧϐ [Ŝ 

réseau de transport du Grand Paris est étroitement interconnecté avec le réseau 

préexistant en Île-de-France. Il s'inscrit dans le maillage du réseau ferroviaire, 

fluvial et routier national afin de réduire les déséquilibres territoriaux. Il doit 

permettre des liaisons plus rapides et plus fiables avec chacune des régions de la 

France continentale et éviter les engorgements que constituent les transits par la 

région d'Île-de-France. » 

La Commission Nationale du Débat Public a lancé, en octobre 2010, la procédure 

ŘŜ ŘŞōŀǘ ǇǳōƭƛŎ ǊŜƭŀǘƛǾŜ ŀǳ ǎŎƘŞƳŀ ŘΩŜƴǎŜƳōƭŜ Řǳ ǊŞǎŜŀǳ ŘŜ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘ ǇǳōƭƛŎ Řǳ 

Grand Paris (appelé Grand Huit ou Double Boucle), simultanément à celle relative 

à Arc Express. Suite à ce débat public, le tracé du futur métro automatique, 

appelé Grand Paris Express, a été voté par le Conseil de surveillance de la société 

du Grand Paris. 72 gares, dont 57 nouvelles devraient assurer le maillage des 

principaux pôles urbains et économiques franciliens. La réalisation de ce réseau 

sera échelonnée de 2017 à 2027. 

Nogent-sur-Marne est concernée par le projet du Grand Paris Express  du fait de 

la proximité des futures stations de Champigny-Centre et de Val-de-Fontenay 

(tracé orange). Pour autant, les dates de réalisation de cette partie du tracé du 

métro restent incertaines.  

 

Le Contrat de Développement territorial (CDT) « Paris Est entre 
Marne et Bois » 

La loi relative au Grand Paris du 3 juin 2010 prévoit la mise en place de contrats 

de développement territoriaux sur plusieurs secteurs du Grand Paris. Les CDT 

sont des documents de planification à grande échelle qui formalisent des accords 

enǘǊŜ ƭΩ;ǘŀǘ Ŝǘ ƭŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ pour mieux accompagner le développement urbain 

autour des gares du futur réseau de transport Grand Paris Express. Nogent-sur-

Marne est intégrée dans le périmètre du CDT Paris Est entre Marne et Bois avec 5 

autres communes du Val-de-Marne et de la Seine-Saint-Denis : Le Perreux sur 

Marne, Rosny, Fontenay-sous-Bois, Neuilly Plaisance et Neuilly sur Marne.  

Le CDT « Paris Est entre Marne et Bois » est en cohérence avec le Schéma de 

Développement Territorial du Cluster de la Ville Durable avec 3 autres CDT 

(Descartes-bƻǊŘΣ /ǆǳǊ 5ŜǎŎŀǊǘŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ .ƻǳŎƭŜǎ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜύ Řŀƴǎ ƭŜ ōǳǘ ŘΩŞǘŀōƭƛǊ 

ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŜȄŎŜƭƭŜƴŎŜ ƛƴǘŜǊƴational dans le domaine de la construction, de la 

maintenance et des services de la ville durable au sein de la Cité Descartes.  

Les objectifs du projet actuel sont les suivants : 

¶ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜƳǇƭƻƛǎ ǇŀǊ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜǎ ŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ǘŜǊǘƛŀƛǊŜǎ Ŝǘ 

touristiques ; 

¶ amélioration de la desserte ; 

¶ qualité du cadre de vie (trame paysagère) ; 

¶ traitement des coupures urbaines. 
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Le CDTΣ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴΣ viserait la construction de 1 370 logements par an 

sur le territoire des 6 communes. 

Le PLU de la ville de Nogent-sur-Marne devra être rendu compatible avec ce 

ƴƻǳǾŜŀǳ ŘƻŎǳƳŜƴǘ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ  

 

Carte des communes et EPCI concernés par le SDT du Cluster de la ville durable, IAU-ÎdF 
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2.3. LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS DõċLE-DE-FRANCE 
(PDUIF)  

Le PDUIF a été approuvé par arrêté interpréfectoral le 15 décembre 2000. Il a fait 

ƭΩƻōƧŜǘ ŘΩǳƴŜ ŞǾŀƭǳŀǘƛƻƴ ǇŀǊ ƭŜ {ȅƴŘƛŎŀǘ ŘŜǎ ¢ǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŘΩOƭŜ-de-France (STIF) en 

2007. Les conclusions ont contribué à la décision de le réviser avec la volonté de 

prendre en compte les évolutions conjoncturelles de la région Île-de-France, 

telles que la sensibilisation croissante aux enjeux de développement durable, 

ƭΩŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜƭƭŜ Řǳ ǇǊƛȄ Řǳ ŎŀǊōǳǊŀƴǘΣ ŜǘŎΦ  

Le PDUIF en vigueur définit les objectifs suivants : 

- diminution de 3% du trafic automobile ; 

- diminution de la part de la voiture particulière dans le nombre de 

déplacements motorisés internes à la grande couronne ; 

- ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩǳǎŀƎŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ ŘŜ н҈Σ ƭŜǳǊ ǇŀǊǘ 

modale devant dépasser le tiers des déplacements domicile-travail et 

domicile-école ; 

- augmentation de 10% de la part de la marche dans les déplacements 

domicile-école ;  

- doublement des déplacements à vélo ; 

- augmentation de 3% de la part des tonnages de marchandises 

ŀŎƘŜƳƛƴŞŜǎ ǇŀǊ ƭŀ ǾƻƛŜ ŘΩŜŀǳ Ŝǘ ƭŜ ŦŜǊΦ 

Un nouveau prƻƧŜǘ ŘŜ t5¦LC ŀ ŞǘŞ ŀǊǊşǘŞ ǇŀǊ ƭŜ /ƻƴǎŜƛƭ wŞƎƛƻƴŀƭ ŘΩLƭŜ-de-France 
le 16 février 2012. Le projet ŘŜǾǊŀƛǘ şǘǊŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ Ł ƭŀ Ŧƛƴ ŘŜ ƭΩŀƴƴŞŜ нлмоΦ Il 
prend pour hypothèse une augmentation totale des déplacements de 7% et 
définit, ŘΩƛŎƛ нлнл, les objectifs suivants :  

- une diminution de 2% du trafic automobile ; 

- augmentation de 20% des déplacements en transports collectifs ; 

- augmentation de 10% des déplacements en mode doux (marche et 

vélo) ; 

- ŎƻƴǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǇƭŀǘŜŦƻǊƳŜǎ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭŜǎ ǎǘǊǳŎǘǳǊŀƴǘŜǎ ŘŜ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ 

logistique régionale ; 

- diminution de la part du fret routier dans le transport de marchandises 

ǾŜǊǎ ƭΩLƭŜ-de-France ; 

- diminution de la part des véhicules les plus polluants. 

{ƛ ŎŜǊǘŀƛƴŜǎ ŀŎǘƛƻƴǎ ŘƻƛǾŜƴǘ şǘǊŜ ƳƛǎŜǎ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ ŀǳ ƴƛǾŜŀǳ ǊŞƎƛƻƴŀƭΣ ƭŜ t5¦LC ŀ 

aussi fixé des actions qui n'ont de sens que déclinées localement. Le législateur, 

prenant en compte la spécificité de la région Île-de-France et notamment 

l'impossibilité de définir à l'échelle régionale l'ensemble des éléments contenus 

dans un PDU, a modiŦƛŞ ƭŀ ƭƻƛ ŘΩƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ ƛƴǘŞǊƛŜǳǊǎ ό[h¢Lύ ŘŜ 

1985. En effet, la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU) de 2000 prévoit 

l'élaboration de documents qui ont vocation à préciser et décliner les actions du 

PDU au niveau local sous la forme de plan local de déplacement (PLD) : « En 

région Île-de-France, le Plan de Déplacements Urbains peut être complété, en 

certaines parties, par des Plans Locaux de Déplacements qui en détaillent et 

précisent le contenu ». 

9ƴ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴ ƭƻŎŀƭŜ Řǳ t5¦LC ŀǳ ǘǊŀǾŜǊǎ ŘΩǳƴ t[5 Ł bƻƎŜƴǘ-sur-

Marne, celui-Ŏƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜ ŘƛǊŜŎǘŜƳŜƴǘ ŀǳ t[¦Φ [Ŝǎ ƻǊƛŜƴǘŀǘƛƻƴǎ Řǳ tǊƻƧŜǘ 

ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 5ŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ 5ǳǊŀōƭŜ όt!55ύ Řǳ t[¦ ŘƻƛǾŜƴǘ ŘƻƴŎ şǘǊŜ 

compatibles avec les orientations du PDUIF. 

 

2.4. LE PROGRAMME LOCAL POUR LõHABITAT (PLH) 

Un PLH est applicable sur le territoire de la /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ό/!ύ 

de la Vallée de la Marne, c'est-à-dire sur le territoire des communes de Nogent-

sur-Marne et Le Perreux-sur-Marne. Ce document a été approuvé en 2009, pour 

la période 2009-2014. 
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Les objectifs du PLH pour Nogent-sur-Marne sont les suivants :  

¶ Construire de nouveaux logements (900 logements sur 6 ans soit 150 

logements neufs/anύ Ŝǘ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ƭƻŎŀǘƛǾŜ ŀƛŘŞŜ Ŝƴ ŘƛǾŜǊǎƛŦƛŀƴǘ 

ƭΩƻŦŦǊŜ (372 logements sur 6 ans soit 62 logements sociaux/an, dont 43/an 

en construction neuve) ; 

¶ Respecter la loi du droit au logement opposable (DALO) qui demande 1 

hébergement pour 1 000 habitants.  

 

Le PLU de Nogent-sur-Marne devra être compatible avec le PLH. De plus, le POS 

formule des préconisations :  

¶ il détermine des secteurs de majoration du volume constructible sur certains 

secteurs de projets ; 

¶ faire usage de mesures de discrimination positive en faveur du logement 

social (en limitant, par exemple, les obligations en matière de places de 

ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘύ Ŝǘ Ŝƴ ŀǎǎǳǊŀƴǘ ƭŀ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǇƭŀŎŜ ŘΩŜƳǇƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ǊŞǎŜǊǾŞǎ 

pour des opérations mixtes. 

2.5. LE SCHEMA DIRECTEUR DõAMENAGEMENT ET DE GESTION DES 
EAUX DU BASSIN SEINE-NORMANDIE (SDAGE)  

Nogent-sur-Marne est située dans le bassin hydrographique de Seine-Normandie. 

[Ŝ {5!D9 Ŝǎǘ ǳƴ ƻǳǘƛƭ ŀǳ ǎŜǊǾƛŎŜ ŘŜ ƭŀ ƎŜǎǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŜŀǳΣ ƛƴǎǘƛǘǳŞ ǇŀǊ ƭŀ ƭƻƛ ǎǳǊ ƭΩŜŀǳ 

du 3 janvier 1992. Le SDAGE 2010-2015 a été approuvé le 20 novembre 2009.  

 

2.6. LE SCHEMA DõAMENAGEMENT ET DE GESTION DES EAUX DU 
BASSIN MARNE CONFLUENCE (SAGE) 

Lƭ ŜȄƛǎǘŜ ŘŜǎ ŘŞŎƭƛƴŀƛǎƻƴǎ ƭƻŎŀƭŜǎ Řǳ {5!D9Σ Ł ƭΩŞŎƘŜƭƭŜ ŘŜǎ ōŀǎǎƛƴǎ ǾŜǊǎŀƴǘǎΦ 

Nogent-sur-aŀǊƴŜ ŀǇǇŀǊǘƛŜƴǘ ŀǳ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ Řǳ {ŎƘŞƳŀ ŘΩ!ƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ŘŜ 

Gestion des Eaux (SAGE) du bassin versant de Marne Confluence. Ce document 

Ŝǎǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŞlaboration par le Syndicat Marne Vive. 

 

 

La hiérarchie des normes qui encadrent ƭΩŞƭŀōƻǊŀǘƛƻƴ Řǳ t[¦  
 

 
Citadia Conseil, 2011 

3. LE CADRE DõINTERVENTION ET LES CONTRAINTES 
COMMUNALES  

3.1. LE PORTER A CONNAISSANCE DE Lõ£TAT  

[Ŝ tƻǊǘŜǊ Ł /ƻƴƴŀƛǎǎŀƴŎŜ ŘŜ ƭΩ;ǘŀǘ ŘΩƻctobre 2010 souligne que le développement 

ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ŘŜǾǊŀ ǊŞǇƻƴŘǊŜ Ł ǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŜȄƛƎŜƴŎŜǎ Ŝƴ ǘŜǊƳŜǎ ŘŜ 

développement urbain :  

- un objectif de 150 logements par an afin de répondre aux objectifs de 

construction du PLH de la Vallée de la Marne ; 

- une stratégie foncière favorisant la densification, en particulier dans un 

rayon de 1 000m autour des gares devra être élaboré pour faciliter les 

projets de construction de logements ; 

- le PLU devra favoriser la mixité à la fois fonctionnelle et sociale au sein 

de la ville. La part de la construction de logements sociaux dans la 
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construction neuve est fixée à 29 % pour atteindre les objectifs au 

regard de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) qui fixe à 

20 % la part minimum de logements sociaux dans le parc immobilier de 

la ville ; 

- favoriser la desserte en transport en commun de Nogent-sur-Marne 

ainsi que les modes doux de déplacement tels que la marche à pied et le 

vélo. 

 

3.2. LES SERVITUDES DõUTILITE PUBLIQUE 

[Ŝǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜ ǎƻƴǘ ŘŜs servitudes administratives motivées par 

ŘŜǎ ƳƻǘƛŦǎ ŘΩǳǘƛƭƛǘŞ ǇǳōƭƛǉǳŜΦ /Ŝ ǎƻƴǘ ŘŜǎ ǊŝƎƭŜǎ ǎǇŞŎƛŦƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǎΩƛƳǇƻǎŜƴǘ ŀǳȄ 

prescriptions écrites du règlement du PLU. Nogent-sur-Marne est concernée par 

différents types de servitudes : 

- les périmètres des monuments historiques classés ou inscrits, 

- ƭŜ tƭŀƴ ŘŜ ǇǊŞǾŜƴǘƛƻƴ ŘŜǎ ǊƛǎǉǳŜǎ ƴŀǘǳǊŜƭǎ ǇǊŞǾƛǎƛōƭŜǎ ŘΩƛƴƻƴŘŀǘƛƻƴ 

fluviale, 

- le Plan de prévention lié aux risques de mouvements de terrain 

(PPRMT), 

- les sites inscrits et sites classés, 

- ƭŜ ǊŞǎŜŀǳ ŘΩŀƭƛƳŜƴǘŀǘƛƻƴ Ŝƴ Ǝaz, 

- les servitudes relatives à la protection des centres de réception 

radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques, 

- les servitudes aéronautiques de dégagement, 

- les servitudes concernant la protection contre les obstacles des liaisons 

hertziennes, 

- les servitudes du halage et de marchepied, conservation du domaine 

public fluvial, 

- les servitudes relatives aux chemins de fer, 

- ƭŜǎ ǎŜǊǾƛǘǳŘŜǎ ǊŞǎǳƭǘŀƴǘ ŘŜ ƭΩƛƴǎǘŀǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ǇǊƻǘŜŎǘƛƻƴ ŘŜǎ 

eaux potables et minérales. 

 

La liste et le plan des servitudes sont annexés au PLU. 

 

3.3. LA ZONE DE PROTECTION DU PATRIMOINE ARCHITECTURAL, URBAIN 
ET PAYSAGER (ZPPAUP) 

¦ƴ ǇǊƻŎŜǎǎǳǎ ŘŜ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ½tt!¦t ŀ ŞǘŞ ƭŀƴŎŞ Ŝƴ нллр ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ŘŜ 

protéger et valoriser plusieurs ensembles urbains, architecturaux et paysagers de 

la Ville de Nogent-sur-aŀǊƴŜ ǉǳƛ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴ ǇŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ ƎǊŀƴŘŜ 

qualité. Les secteurs concernés sont le centre historique et certains quartiers 

ǊŞǎƛŘŜƴǘƛŜƭǎΦ [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ǳƴŜ ƘŀǊƳƻƴƛŜ ǳǊōŀƛƴŜΣ ŀǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŀƭe et 

paysagère de ces entités bâties. La ville ŀ ǘǊŀǾŀƛƭƭŞ ǎǳǊ ƭŜ ŎƭŀǎǎŜƳŜƴǘ ŘΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ 

nombre de ōŃǘƛƳŜƴǘǎΣ Ŝƴ ŎƻƴŎŜǊǘŀǘƛƻƴ ŀǾŜŎ ƭΩŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜ ŘŜǎ ōŃǘƛƳŜƴǘǎ ŘŜ CǊŀƴŎŜΦ 

 

Ces zones ont été réformées par la loi Grenelle II du 12 juillet 2010 et sont 

appelées des  !±!t ό!ƛǊŜǎ ŘŜ ƳƛǎŜ Ŝƴ ±ŀƭŜǳǊ ŘŜ ƭΩ!ǊŎƘƛǘŜŎǘǳǊŜ Ŝǘ Řǳ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜύ 

depuis lΩŜƴǘǊŞŜ Ŝƴ ǾƛƎǳŜǳǊ ŘŜ ƭŀ ƭƻƛΦ /ƻƳƳŜ ƭŜǎ ½tt!¦t ŀǾŀƴǘ ŜƭƭŜǎΣ ƭŜǳǊǎ 

ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ ǎƻƴǘ ƻǇǇƻǎŀōƭŜǎ ƧǳǊƛŘƛǉǳŜƳŜƴǘ ŀǳȄ ǘƛŜǊǎ Ł ƭΩƻŎŎŀǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 

ŘŞƭƛǾǊŀƴŎŜ ŘŜǎ ŀǳǘƻǊƛǎŀǘƛƻƴǎ ŘΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΣ Ŝǘ ǎΩŀƧƻǳǘŜƴǘ ŀǳȄ ǇǊŜǎŎǊƛǇǘƛƻƴǎ Řǳ t[¦.  

 

Le projet de ZPPAUP de la ville de Nogent-sur-Marne a été arrêté et une enquête 

publique a été menée en 2010 de façon à interroger les Nogentais sur le projet. 

Pour être conforme au Grenelle, la ville de Nogent-sur-Marne souhaite à présent 

ŀǇǇǊƻǳǾŜǊ ǳƴŜ !±!t Ŝƴ ǎΩŀǇǇǳȅŀƴǘ ǎǳǊ ƭΩŀƴŀƭȅǎŜ Ŝǘ ƭŜǎ ǇǊƻǇƻǎƛǘƛƻƴǎ ŘŞƧŁ 

engagées dans le cadre de la ZPPAUP et lancera, pour cela, des études 

complémentaires dans les mois à venir.  
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4. LES ACTEURS DE LõAMENAGEMENT DU TERRITOIRE 

4.1. LA COMMUNAUTE DõAGGLOMERATION VALLEE DE LA MARNE  

[ŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩ!ƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΣ créée en 2000, 

regroupe les communes de Nogent-sur-Marne et le Perreux-sur-Marne. 

 

Cette structure bénéficie du transfert de plusieurs compétences de la part des 

communes  

- le développement économique Υ ŀƛŘŜ Ł ƭΩŜƳǇƭƻƛΣ ǎƻǳǘƛŜƴ Ł ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ 

économique et touristique ; 

- ƭΩŞǉǳƛƭƛōǊŜ ǎƻŎƛŀƭ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ Υ ƳƛǎŜ Ŝƴ ǆǳǾǊŜ Řǳ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ƭƻŎŀƭ ŘŜ 

ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 

- le développement urbain ; 

- ƭΩƛƴǎŜǊǘƛƻƴ ǎƻŎƛŀƭŜ Υ ŎƻǳǊǎ ŘΩalphabétisation, centre de planification 

familiale, partenariats associatifs, etc. ; 

- la mise en conformité et la maintenance de la signalisation lumineuse et 

tricolore ; 

- la collecte et le traitement des déchets ; 

- ƭΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ : remplacement, création ou réhabilitation des réseaux 

ŘΩŀǎǎŀƛƴƛǎǎŜƳŜƴǘ ; 

- ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŜǘƛŜƴ ŘŜǎ ŎƛƳŜǘƛŝǊŜǎ ; 

- la sécurité incendie ; 

 

4.2. LõACTEP 

[Ω!ǎǎƻŎƛŀǘƛƻƴ ŘŜǎ /ƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ¢ŜǊǊƛǘƻǊƛŀƭŜǎ ŘŜ ƭΩ9ǎǘ tŀǊƛǎƛŜƴ ŀ ŞǘŞ ŎǊŞŞŜ Ŝƴ нллл 

ŀǾŜŎ ǇƻǳǊ ƻōƧŜŎǘƛŦ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀǘǘǊŀŎǘƛǾƛǘŞ ŘŜ ƭΩŜǎǘ ǇŀǊƛǎƛŜƴ Ŝǘ ŘŜ 

développer économiquement ce territoire. 

Cet organisme devrait prochainement évoluer en Syndicat mixte ouvert afin de 

pouvoir mener des études et continuer à travailler sur des projets commun de 

territoire, notamment autoǳǊ ŘŜ ƭΩŀȄŜ !п et A86. 

[Ŝ ǇŞǊƛƳŝǘǊŜ ŘŜ ƭΩ!/¢9t ŎƻƳǇǊŜƴŘ мп ŎƻƳƳǳƴŜǎ ǎƛǘǳŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘŞǇŀǊǘŜƳŜƴǘǎ 

de la Seine-Saint-Denis et du Val-de-Marne : Bry-sur-Marne, Champigny-sur-

Marne, Charenton-le-Pont, Fontenay-sous-Bois, Joinville-le-Pont, Neuilly-sur-

Marne, Neuilly-Plaisance, Rosny-sous-Bois, Saint-Mandé, Saint-Maurice, Villiers-

sur-Marne, Vincennes et ƭŀ /ƻƳƳǳƴŀǳǘŞ ŘΩŀƎƎƭƻƳŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ±ŀƭƭŞŜ ŘŜ ƭŀ 

Marne (Le Perreux-sur-Marne et Nogent-sur-Marne)Φ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ 

communes compte 462 000 habitants. Les Conseils généraux du Val de Marne et 

de Seine-Saint-Denis en font également partie. 

 

.ƛŜƴ ǉǳΩƛƭ ƴŜ ǎΩŀƎƛǎǎŜ Ǉŀǎ ŘΩǳƴŜ ƛƴǘŜǊŎƻƳƳǳƴŀƭƛǘŞ ƛƴǎǘƛǘǳǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ ŎŜ ǇŀǊǘŜƴŀǊƛŀǘ 

ǘǊŀŘǳƛǘ ǳƴŜ ƭƻƎƛǉǳŜ ŘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŀƳǇƭŜǳǊ ǎǳǇǊŀŎƻƳƳǳƴŀƭŜΦ [Ω!/¢9t ŀ ŞƭŀōƻǊŞ ǳƴ 

projet de territoire, dont les grandes composantes sont rappelées dans un 

diagnostic réalisé en 2010. Il en résulte une stratégie de développement articulée 

selon 3 axes : 

 

- Axe 1 : ƛƴǎŎǊƛǊŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Řŀƴǎ ƭŀ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ Řǳ ŎǆǳǊ ŘŜ ƭŀ 

métropole, en articulation avec les pôles voisins. Ce premier axe 

ǎΩŀǇǇǳƛŜ ǎǳǊ ƭŀ ǾƻƭƻƴǘŞ ŘŜǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛǾƛǘŞǎ ŘŜ ǇǊƻƳƻǳǾƻƛǊ ƭŜǳǊ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜΣ ŘŜ 

développer des démarches de coopération sur différents projets et 

ŘΩŀŎŎƻǊŘŜǊ ǳƴŜ ŀǘǘŜƴǘƛƻƴ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŝǊŜ Ł ƭŀ ǇǊƻōƭŞƳŀǘƛǉǳŜ ŘŜǎ ǘǊŀƴǎǇƻǊǘǎ 

et des dépƭŀŎŜƳŜƴǘǎ ŀŦƛƴ ŘŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜǊ ŘΩǳƴ ƳŀƛƭƭŀƎŜ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ 

efficace améliorant les conditions de vie des habitants et des travailleurs 

du territoire. 

 

- Axe 2 : promouvoir un territoire dynamique et pluriel, porteur 

ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴǎ ; ce deuxième axe a pour objet de renforcer le 

ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ŘŜ ƭΩ!/¢9t Ŝƴ ŘŞǾŜƭƻǇǇŀƴǘ 

les différents pôles économiques du territoire (Val-de-Fontenay, 



 

PLU de Nogent-sur-Marne - CITADIA Conseil - EVEN Conseil ς 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǊǊşǘ Conseil Municipal du 10 juillet 2013 - Diagnostic 20 

Charenton/St Maurice) mais aussi en favorisant le développement 

ŘΩŀŎǘƛǾƛǘŞǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ŘƻƳŀƛƴŜǎ ŘΩƛƴƴƻǾŀǘƛƻƴ ǉǳƛ 

caractérisent actuellement le territoire : les éco-activités (dans le cadre 

du Cluster du Développement durable René Descartes), 

ƭΩƛƳŀƎŜǊƛŜκƳŞƳƻƛǊŜ Ŝǘ ƭŀ ŦƛƴŀƴŎŜΦ 

 

- Axe 3 : conforter le cadre de vie et promouvoir une offre urbaine de 

qualité, diversifiée et durable. [ΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ƛŎƛ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƻŦŦǊŜ ŘŜ 

logement Ŝǘ ŘŜ ŎƻƴǎƻƭƛŘŜǊ ƭΩŀǊƳŀǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ Ŝǘ ƭŜ ǘƛǎǎǳ ǳǊōŀƛƴ Řŀƴǎ ǎŀ 

diversité. 

 

¦ƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘΩŀǳǘǊŜǎ ŀŎǘŜǳǊǎ ƛƴǘŜǊǾƛŜƴƴŜƴǘΣ Ǉƭǳǎ ponctuellement, dans 

ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ de la commune : la Ville de Paris, Voies Navigables de France 

(VNF), la RATP, la SNCF, Paris Métropole, la Sadev  94, la Société Publique Locale 

(SPL) de la « Marne au Bois », etc. 



 

PLU de Nogent-sur-Marne - CITADIA Conseil - EVEN Conseil ς 5ƻǎǎƛŜǊ ŘΩŀǊǊşǘ Conseil Municipal du 10 juillet 2013 - Diagnostic 21 

 

 CHAPITRE 2 :  
SENSIBILITÉS ET CARACTERISTIQUES 

MORPHOLOGIQUES DU TERRITOIRE 
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1. MORPHOLOGIE URBAINE ET APPROCHE PAYSAGERE 

1.0.  LES DONNEES GEOGRAPHIQUES DU TERRITOIRE 

Nogent-sur-aŀǊƴŜ ōŞƴŞŦƛŎƛŜ ŘΩǳƴŜ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ ƎŞƻƎǊŀǇƘƛǉǳŜ ŜȄŎŜǇǘƛƻƴƴŜƭƭŜΣ 
ōƻǊŘŞŜ ǇŀǊ ƭŜ ōƻƛǎ ŘŜ ±ƛƴŎŜƴƴŜǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Ŝǘ ƭŀ aŀǊƴŜ ŀǳ ǎǳŘΦ 

Située sur le versant sud du pƭŀǘŜŀǳ ŘŜ wƻƳŀƛƴǾƛƭƭŜΣ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǎΩŜǎǘ ŞǘŀƎŞŜ ǎǳǊ 
ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƭŀǘŜŀǳȄ ǎǳŎŎŜǎǎƛŦǎΣ ǎΩŞǘŀƭŀƴǘ ƧǳǎǉǳΩŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭŀ aŀǊƴŜΣ ƻǴ ǎŜ ǎƻƴǘ 
ƛƳǇƭŀƴǘŞŜǎ ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜƳŜƴǘ ƭŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎΦ /Ŝ ǊŜƭƛŜŦ ǇŀǊǘƛŎǳƭƛŜǊ Ŝǎǘ ƭΩƘŞǊƛǘƛŜǊ 
des méandres de la Marne qui ont façonné le territoire nogentais, avec leurs 
pentes douces, et leurs coteaux plus abrupts. 

{ŀ ǎƛǘǳŀǘƛƻƴ Ŝƴ ōƻǊŘǳǊŜ ŘŜ aŀǊƴŜ ŦŀǾƻǊƛǎŜ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ Ŝǘ ƭΩŜȄǇŀƴǎƛƻƴ ŘŜ ƭŀ 
commune. Dans un premier temps, cette rivière est utilisée comme ressource 
naturelle et comme voie marchande secondaire, pour ensuite permettre la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ŀƎǊŞŀōƭŜǎ ŘŜ ǇƭŀƛǎŀƴŎŜ ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ ǇƻǳǊ ƭŜǎ Nogentais. 

La présence du relief a fortement influencé le développement de la commune. En 
ŜŦŦŜǘΣ ƭŜǎ ŎƻǘŜŀǳȄ ŜȄǇƻǎŞǎ ŀǳ ǎǳŘ ƻƴǘ ŦŀǾƻǊƛǎŞ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀƎǊƛŎǳƭǘǳǊŜ Ŝǘ 
ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘΩǳƴe culture viticole importante. Sa position dans le territoire et son 
relief ont ainsi permis de développer un paysage de vignes, au Moyen-Age. Par la 
ǎǳƛǘŜΣ ƭΩƛƳǇƭŀƴǘŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ Ŝƴ ŘƛŦŦŞǊŜƴǘǎ ǇƭŀǘŜŀux et sur les coteaux 
marque le paysage singulier de la commune, en intégrant des espaces paysagers 
de qualité, dus notamment à la déclivité du site. 

Ces différentes caractéristiques naturelles ont façonné le territoire nogentais et 
ont influencé le développement de la commune. 
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1.1. ÉVOLUTION URBAINE : UN DEVELOPPEMENT HISTORIQUE PORTE 
PAR UN SITE DE GRANDE QUALITE 

La ville de Nogent-sur-Marne était initialement une paroisse dont les terres 
appartenaient, au IXème siècle, Ł ƭΩŀōōŀȅŜ ŘŜ {ŀƛƴǘ-Maur-des-Fossés. Le territoire 
a été marqué par des époques de construction différentes. On peut ainsi 
distinguer quatre grandes périodes : 

1. La période précédant les années 1800 
2. Les années 1800/1887 Ŝǘ ƭΩŀǊǊƛǾŞŜ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊ 
3. Les années 1887/1940 et la séparation des communes de Nogent-sur-

Marne et de Le Perreux-sur-Marne 
4. [ŀ ǇŞǊƛƻŘŜ ŘΩŀǇǊŝǎ-ƎǳŜǊǊŜ ƧǳǎǉǳΩŁ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 

 

La période précédant les années 1800 : Un village-rue à dominante agricole 

Implantée à proximité de la Marne, la commune viticole et agricole de Nogent-
sur-Marne /  Le PerreuxΣ ƭƻƴƎǘŜƳǇǎ ǊǳǊŀƭŜΣ ǎΩŜǎǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘŜ Řŀƴǎ ƭΩŜƴǘǊŜ ŘŜǳȄ Ře 
son territoire, entre le cours ŘΩŜŀǳ όƭŀ aŀǊƴŜύ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƭŀǘŜŀǳȄΦ [Ŝǎ ǇǊŜƳƛŝǊŜǎ 
ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜƴǘ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘΩǳƴ ŀȄŜ ǇǊƛƴŎƛǇŀƭ ǊŜƭƛŀƴǘ ±ƛƴŎŜƴƴŜǎ Ł ƭΩŜǎǘ Řǳ 
territoire français (Thorigny-sur-Marne, Lagny-sur-Marne...)Σ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘui 
de la Grande Rue Charles de Gaulles. Cette route, artère principale du village, 
sera prolongée progressivement, en fonction des évolutions urbaines. La 
commune sΩŜǎǘ ŀƭƻǊǎ structurée Ł ƭΩƛƳŀƎŜ ŘΩǳƴ ǾƛƭƭŀƎŜ-rue mais des ruelles 
viennent rapidement se greffer et étendre le village originel. 
 
La qualité du cadre de vie et la proximité avec la Marne attirent, dès le XIII

ème
 

siècle, des nobles et bourgeois Parisiens qui font de Nogent-sur-Marne leur lieu 
ŘŜ ǾƛƭƭŞƎƛŀǘǳǊŜ ǇǊƛǾƛƭŞƎƛŞΦ /Ŝǎ ŘŜǊƴƛŜǊǎ Ŧƻƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǊŜ ŘŜǎ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜǎ ŘΩŀƎǊŞƳŜƴǘ 
tournées vers la Marne mais à proximité du centre, entourées de grands parcs 
ŞǘŀƎŞǎΣ ǘŜƭƭŜǎ ǉǳŜ ƭΩƘƾǘŜƭ ŘŜǎ /ƻƛƎƴŀǊŘ ƻǳ ƭΩŀŎǘǳŜƭƭŜ aŀƛǎƻƴ ŘŜǎ ŀǊǘƛǎǘŜǎ. Nogent 
compte alors, en tant que paroisse rurale, environ 800 habitants. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Maison de vigneron, tableau anonyme de 1855 

Hôtel des Coignards 
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Les années 1800/1887 Υ [ΩŀǊǊƛǾŞŜ Řǳ ŎƘŜƳƛƴ ŘŜ ŦŜǊ ŜƴǘǊŀƞƴŜ ŘŜǎ ƳƻŘƛŦƛŎŀǘƛƻƴǎ 
urbaines majeures. 

Jusque dans les années 1830, la population de Nogent-sur-Marne/  Le Perreux 
connaît peǳ ŘΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴs majeures. La construction des voies ferrées en 1855 va 
entrainer ŘΩƛƳǇƻǊǘŀƴǘǎ ŎƘŀƴƎŜƳŜƴǘǎ en termes de développement urbain et 
démographique. La population de Nogent-sur-Marne/Le Perreux, qui comptait 
2 104 habitants en 1851, double rapidement, pour atteindre 4 976 habitants en 
1866. Les ouvriers deviennent la catégorie sociale la plus importante.  
 
Deux liaisons ferrées vont être créées : 

¶ [ŀ ƭƛƎƴŜ tŀǊƛǎ ƎŀǊŜ ŘŜ ƭΩ9ǎǘκaǳƭƘƻǳǎŜ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ bƻƎŜƴǘ-sur-Marne 
(actuellement gare du RER E) dès 1856 qui créera, à terme, une scission 
irréversible entre Nogent-sur-Marne et le territoire du Perreux-sur-
Marne ; 

¶ La ligne baptisée « De Vincennes » qui relie la gare de la Bastille à La 
Varenne, en 1859, le long du bois de Vincennes (actuellement gare de 
RER A)Σ ǉǳƛ ǇŜǊƳŜǘ ƭŜ ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǾŜǊǎ ƭŜ nord (Les 
Viselets). 

 
Nogent-sur-Marne/Le Perreux continue ainsi Ł ǎΩƻǊƛŜƴǘŜǊ ǾŜǊǎ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ 
résidentielle grâce à la construction des deux gares et ŘΩune bonne accessibilité. 
Les terres agricoles vont presque entièrement être loties, le réseau viaire se 
développe fortement pour répondre au développement du territoire. 
[Ŝ ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ bƻƎŜƴǘ ǎŜ ŘŜƴǎƛŦƛŜ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ ŘŜ ǊŀǇǇƻǊǘΦ A la 
fin des années 1860, Nogent-sur-aŀǊƴŜ ǎΩŀǇǇǊƻǇǊie ses bords de rivière, devient 
un lieu festif et balnéaire et se dote de résidences secondaires appartenant aux 
Parisiens aisés. Les bords de Marne accueillent également des entreprises 
chimiques. 
 
La pression foncière pousse alors les vignerons à vendre leurs terres et Nogent-
sur-Marne perd définitivement son statut de village agricole. Les seules traces de 
ce passé se retrouvent dans la trame viaire qui se cale sur les anciens chemins 
viticoles, ainsi que certaines trames parcellaires et les tracés du Bois de 
Vincennes. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Construction du viaduc et du chemin de fer dans les années 1850 
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Les années 1887/1940 : La séparation des communes de Nogent-sur-Marne et 
Le Perreux et le développement pavillonnaire 

[ŀ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴ Řǳ ǾƛŀŘǳŎ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ainsi que la nouvelle ferrée 
tŀǊƛǎκaǳƭƘƻǳǎŜ ǎΩƛƳǇosent comme une frontière physique et symbolique entre 
les territoires de Nogent-sur-Marne et Le Perreux. Le Perreux-sur-Marne devient 
alors une commune à part entière à partir de 1887 et va connaître un 
développement urbain important avec la construction ŘΩǳƴ ƴƻǳǾŜŀǳ ǉǳŀǊǘƛŜǊ 
résidentiel, destiné à une population plus modeste, renforçant la distinction des 
deux « quartiers ». La commune de Nogent compte alors, 8 089 habitants et Le 
Perreux 5 726 habitants. 
 
Le développement de Nogent-sur-Marne se poursuit grâce à sa situation 
géographique privilégiée en bordure de Marne et son cadre de vie. La ville 
continue alors à se développer vers le nord, où le territoire est encore peu 
urbanisé. Il se construit alors de nombreux ensembles pavillonnaires sur les 
terres ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎŀǘƛƻƴΣ ŘŜǾŜƴǳŜ Ǉƭǳǎ ƛƴǘŜƴǎŜΣ Ǿŀ ŜƴǘǊŀƛƴŜǊ ƭŀ ŘƛǎǇŀǊƛǘƛƻƴ 
ǇǊƻƎǊŜǎǎƛǾŜ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ǊǳǊŀƭ ŀǳ ǇǊƻŦƛǘ  de petits immeubles, en surplomb sur la 
Marne et le long des axes principaux comme la Grande rue Charles de Gaulle.  

 
La réputation du cƘŀǊƳŜ ŘŜ bƻƎŜƴǘ ŀǘǘƛǊŜ ǳƴŜ ōƻǳǊƎŜƻƛǎƛŜ ŎƛǘŀŘƛƴŜ ǉǳƛ ǎΩȅ 
installe, entraînant l'éclosion de pavillons, villas et petits immeubles soignés, dans 
les années 1910 à 1930. Ces constructions signées Nachbaur, Tissoire, Mathieu 
ou Chabanne s'inspirant de l'Art nouveau Ŝǘ ŘŜ ƭΩ!Ǌǘ 5ŞŎƻ ǇŀǊ ƭŀ ǎǳƛǘŜ, marquent 
le paysage nogentais par des constructions aux façades travaillées et novatrices. 
Pendant ce temps, l'urbanisation du territoire se poursuit avec le développement 
du réseau routier, la construction d'écoles, de nouveaux immeubles dont un 
ensemble de logements collectifs «HBM » en 1933. Le projet est confié aux 
ŀǊŎƘƛǘŜŎǘŜǎ aŀǳǊŜȅ Ŝǘ Iƛƭƭƛƻƴ Ŝǘ ǎΩƛƳǇƭŀƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ǉǳŀǊǘƛŜǊ ŘŜǎ aŀǊŞŎƘŀǳȄ 
(boulevard de Strasbourg, rue Anquetil, rue Odile Laurent, rue Théodore-
Honoré)Φ [ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ǇǊŜƴŘ ƭŀ ŦƻǊƳŜ ŘŜ ƎǊŀƴŘǎ ōƭƻŎǎ ŘŜ ōŃǘƛƳŜƴǘ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘǎ Ŝƴ 
briques rouges et en meulière. 

[ŀ aŀǊƴŜΣ ǇǊŝǎ ŘŜ ƭΩƞƭŜ ŘŜ ōŜauté, vers 1900 

Villa Schneider, 1926, G.Tissoire 
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Les années 1945 à nos jours Υ [ΩŀǇǊŝǎ-guerre et la construction du Nogent 
ŘΩŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ 

Les années 1945/1980 et la densification importante de la commune 
Il faudra attendre la fin de la Seconde guerre mondiale pour que le 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜƳŜƴǘ ǳǊōŀƛƴ ŘŜ bƻƎŜƴǘ ǎΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŜΦ [ŀ ǇƻǇǳƭŀǘƛƻƴ Ǿŀ ŀǳƎƳŜƴǘŜǊ ŘŜ 
19% entre 1946 et 1975 et dépasser les 20 000 habitants. Le développement du 
pavillonnaire laisse place à une densificŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ Řŀƴǎ ƭŜ ŎŀŘǊŜ ŘΩǳƴŜ 
dynamique forte de reconstruction et deux quartiers denses de logements 
collectifs vont fortement impacter le paysage et de la ville : le grand ensemble 
des Maréchaux au nord et les résidences de standing sur la place du Général 
Leclerc. 

En parallèle, la valorisation paysagère de la ville est amorcée avec le 
réaménagement des berges de la Marne : création de promenades agréables 
όǇǊƻƳŜƴŀŘŜ ŘŜ ƭΩƞƭŜ ŘŜ ōŜŀǳǘŞ Ŝǘ ŘŜǎ ōƻǊŘǎ ŘŜ aŀǊƴŜ Ŝƴ м964) avec le 
comblement du bras mort de la Marne et la construction du centre nautique et 
du port de plaisance. Le square Yverdon, créé en 1972, constitue un mail planté 
qui offre un axe de promenade qualitatif et des vues agréables sur la Marne, au 
ŎŜƴǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǾŜƴǳŜ CǊŀƴƪƭƛƴ Roosevelt.  

La ville devient, en 1964, la Sous-Préfecture du nouveau département du Val-de-
Marne et s'enrichit de nombreux équipements collectifs. Un parc omnisport et un  
centre nautique sont réalisés dans le port de plaisance qui ouvre en 1966. La 
rénovation du centre-ville est entreprise et différents espaces libres de la ville 
sont investis.  

Non loin du parc omnisport, le parc Watteau est ouvert au public en 1978 (à 
proximité du centre) et surplombe dans un jeu de trois terrasses la Marne. 

Les années 1980 à aujƻǳǊŘΩƘǳƛ et les travaux de restructuration de la commune 

A la fin du XXème siècle, lŜ ǇŀǎǎŀƎŜ Ŝƴ ǎƻǳǘŜǊǊŀƛƴ ŘŜ ƭΩ!ус (ouvert en 1989) 
entraine de profondes restructurations sur la partie est de la ville. Le 
développement de la ville se réalise à travers des procédures de ZAC qui ont un 
impact important sur ƭΩƛƳŀƎŜ de la ville. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ : 

¶ La ZAC du Port (créée par arrêté préfectoral du 27 janvier 1981 ; plan 
ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜ ŀǇǇǊƻǳǾŞ ƭŜ нф Ƴŀƛ мфуфύΦ Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ƭŀ 
réhabilitation du quartier Hoche, sur les bords de Marne. La réalisation 

de la ZAC a permis de réaménager le port de plaisance de Nogent et des 
espaces publics adjacents ainsi que des ensembles construits 
relativement monolithiques (ensemble résidentiel de 384 logements et 
du complexe hôtelier)  

¶ La ZAC Albert 1er (création par délibération du Conseil Municipal (DCM) 
Řǳ мл ƧǳƛƭƭŜǘ мфус Τ Ǉƭŀƴ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ȊƻƴŜ approuvé le 26 juin 
1987). Elle a permis la création de la place de l'Europe et du parking 
d'intérêt régional par la collectivité, ainsi que du Palais des Arts (salle 
ǇƻƭȅǾŀƭŜƴǘŜ ŘŜ слл ǇƭŀŎŜǎύΣ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ WŜŀƴ aƻƴƴŜǘΣ Ŝǘ ŘΩǳƴ ŜƴǎŜƳōƭŜ 
ŘŜƴǎŜ ŘΩƛƳƳŜǳōƭŜǎ όŀŎǘƛǾƛǘŞǎΣ ōǳǊŜŀǳȄΣ ǎŜǊǾƛŎŜǎΣ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎύ ainsi que 
ŘΩǳƴŜ ƻǇŞǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭƻƎŜƳŜƴǘǎ ŎƻƭƭŜŎǘƛŦǎ Ł ƭΩŜǎǘ ŘŜ ƭŀ ½!/ Řǳ tƻǊǘ ; 

¶ Les ZAC multi-sites du centre-ville (création par DCM du 18 décembre 
1990) et de la Poste (création par DCM du 6 septembre 1993). 
!ŎǘǳŜƭƭŜƳŜƴǘ Ŝƴ ŎƻǳǊǎ ŘΩŀŎƘŝǾŜƳŜƴǘΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘΩǳƴ ǾŀǎǘŜ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ 
renouvellement de cinq îlots bordant la grande rue Charles de Gaulle et 
qui a entrainé une densification importante du centre de Nogent-sur-
Marne ; les maisons et îlots insalubres laissent peu à peu la place à de 
nouveaux ensembles collectifs, dont cinq immeubles de logements 
sociaux. De nombreux équipements ont vu le jour dans cette zone 
ŎŜƴǘǊŀƭŜ όŎƻƳƳƛǎǎŀǊƛŀǘΣ ǘǊƛōǳƴŀƭ ŘΩƛƴǎǘŀƴŎŜΣ ŎŜƴǘre juridique, Palais des 
AǊǘǎΧύ ŀƛƴǎƛ ǉǳΩǳƴ ŎŜǊǘŀƛƴ ƴƻƳōǊŜ ŘŜ ǇŀǊŎǎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
souterrains. 

 

Toutes ces étapes ont façonné le visage actuel de Nogent-sur-Marne et ont 
construit son identité. Même si les réalisations de la fin du XXème siècle ont 
en partie modifiŞ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ Ŏette histoire se lit encore à travers la 
richesse de son patrimoine bâti, dans le dessin des rues du centre-ville et 
Ǉƭǳǎ ƎŞƴŞǊŀƭŜƳŜƴǘ Řŀƴǎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ǎpatiale et la morphologie de la ville.  
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Carte de capitainerie-1709 

La création des lignes de chemins de fer dans les 
années 1860 vont modifier le paysage urbain et 
le développement de la commune .Nogent et Le 
Perreux deviennent alors deux entités urbaines 
distinctes. 

Nogent-sur-Marne/Le Perreux se 
ŘŞǾŜƭƻǇǇŜ ƭŜ ƭƻƴƎ ŘŜ ƭΩactuelle Grande 
Rue Charles De Gaulle. Elle est constituée 
en majorité de terres agricoles et de 
résidences de bourgeois qui viennent y 
découvrir le charme du pays depuis le 
XVIIe siècle.  

Nogent-sur-Marne/Le Perreux se 
développe entre la Grande rue au nord et 
la Marne au sud par de nombreux parcs. 

Carte Capitainerie 1709 Plan de lotissement Le Perreux années 1870 /ŀǊǘŜ ŘŜ ƭΩ!ōōŞ ŘŜ ƭŀ DǊƛǾŜ мтпл Carte Etat-major 1888 

Nogent-sur-Marne et Le Perreux deviennent 2 
communes à part entière dans les années 
муфлΦ /ΩŜǎǘ ƭΩŞǇƻǉǳŜ ŘŜǎ ƎǊŀƴŘǎ ƭƻǘƛǎǎŜƳŜƴǘǎ 
des terres. 

XVIIIème 1890 
Début XVIII 

Le Perreux 
Plaisance 

1860 
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Retour sur les tracés historiques encore présents : analyse des  tracés et de la 
trame parcellaire 

 
Malgré les fortes évolutions que la commune a connu au cours de son histoire, 
lΩŀƴŀƭȅǎŜ ŘŜs tracés et de la trame parcellaire montre la prégnance des tracés 
historiques Řŀƴǎ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ /ƻƳƳǳƴŜΦ !ƛƴǎƛΣ ƭŜǎ ǘǊŀŎŞǎ ƛƴƛǘƛŀǳȄ ŎƻƳƳŜ 
présentés sur la carte ci-contre sont encore perceptibles. En effet :  

¶ La place du Général Leclerc correspond à ƭΩŀƴŎƛŜƴƴŜ tƻǊǘŜ ŘŜ bƻƎŜƴǘ Ŝǘ 
ƭΩŀǾŜƴǳŜ ŘŜ WƻƛƴǾƛƭƭŜ ŎƻǊǊŜǎǇƻƴŘ ŀǳȄ ŀƴŎƛŜƴƴŜǎ enceintes du Bois de 
Philippe Auguste ; 

¶ Les rues de Plaisance, des Coulmiers et Larboust reprennent les limites 
des domaines historiques ; 

¶ Les parcs Watteau de la maison nationale de retraite des artistes 
peintres ont globalement conservés leurs emprises initiales ; 

¶ Les rues Théodore Honoré, Charles de Gaulle, Jacques Kable et des 
Héros nogentais se retrouvent dans le tracé des routes Historiques ; 

¶ Les franges du Bois de Vincennes reprennent en parti les anciens tracés 
de la forêt sur laquelle le lotissement a été bâti. 

En parallèle des tracés structurants, la trame parcellaire exprime distinctement 
les évolutions du tissu bâti nogentais. Ainsi, nous retrouvons globalement deux 
typoƭƻƎƛŜǎ ŘΩƞƭƻǘǎ :  

¶ Des îlots au parcellaire morcelé et laniéré qui correspondent aux anciens 
tracés agricoles. Par ailleurs, les îlots fortement morcelés avec de petites 
unités parcellaires  situés au centre de la commune sont caractéristiques 
des tissus de centre bourgs ; 

¶ Des îlots plus hétérogènes avec des parcelles aux tailles et configurations 
diverses qui laissent supposer ǉǳŜ ƭΩƞƭƻǘ ŀ Ŏƻƴƴǳ ǳƴŜ ŞǾƻƭǳǘƛƻƴ ŘŜ ǎƻƴ 
tissu bâti via des processus de remembrement foncier.  

En effet, ces îlots hétérogènes correspondent généralement aux tissus 
résidentiels mixtes comprenant des immeubles de logements collectifs du XXème 
ǎƛŝŎƭŜ Ŝǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ƛƴŘƛǾƛŘǳŜƭΦ  

!ǳ ƴƛǾŜŀǳ ŘŜǎ ŀƴŎƛŜƴǎ ǘǊŀŎŞǎ ŀƎǊƛŎƻƭŜǎΣ ƭŀ ǘƻǇƻƎǊŀǇƘƛŜ ŀ ƳŀǊǉǳŞ ƭΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ 
parcellaire où il se retrouve ŘŜǳȄ ƭƻƎƛǉǳŜǎ ŘΩƻǊƎŀƴƛǎŀǘƛƻƴ :  

¶ Sur les pentes de la vallée de la Marne au sud, les parcelles sont 
orientées dans le sens de la pente, nord-sud, ce qui offre une 
structuration forte du tissu bâti 

¶ Sur le plateau, ces parcelles suivent le relief depuis le point haut et 
présentent une logique rayonnante qui va influer sur les ambiances. Il 
ƴΩȅ ŀ ǉǳŜ ƭŜ ǇŀǊŎŜƭƭŀƛǊŜ ǎƛǘǳŞ ƭŜ ƭƻƴƎ Řǳ ōƻǳƭŜǾŀǊŘ ŘŜ {ǘǊŀǎōƻǳǊƎ ǉǳƛ 
rompt clairement avec cette logique ό[ΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŀ ŘǶ şǘǊŜ ǊŜƳŜƳōǊŞ 
lors du percement de la voie). 

Au reƎŀǊŘ ŘŜ ƭΩŞǘŀǘ ŀŎǘǳŜƭ du parcellaire, deux secteurs ressortent comme 
relativement préservés des mutations urbaines :  

¶ Le quartier des Viselets, situé au nord du Boulevard de Strasbourg, dont 
les anciens tracés agricoles sont encore très présentsΦ [ΩǳǊōŀƴƛǎation de 
ce secteur a été permis ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭŀ ǊǳŜ ŘŜ ƭΩ!ƳƛǊŀƭ /ƻǳǊōŜt ; 

¶ Les franges sud des versants de la Marne (hors périmètre de ZAC) avec 
une prégnance du découpage foncier dans le sens nord-sud ;  

¶ Les lotissements résidentiels des Franges du Bois et du Fond de Beauté 
(entre les avenues de Neptune et de Beauséjour) 
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1.2. LõEVOLUTION DU TERRITOIRE COMMUNAL AUJOURDõHUI 

(Source : IAURIF) 

Ces 20 dernières années, le territoire communal a présenté une évolution 
contrôlée de son occupation du sol. Alors que la population a augmenté de 5000 
habitants entre 1990 et 20луΣ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘΩǳǊōŀƛƴ ŎƻƴǎǘǊǳƛǘΣ dans la surface totale du 
territoire communal, est restée stable. La ville de Nogent sur Marne a ainsi réussi 
à maintenir ses espaces extérieurs végétalisés en état malgré la pression 
foncière.  

 

 

[ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Řǳ ǇŀȅǎŀƎŜ ǳǊōŀƛƴ Ŝǘ ŘŜ ƭŀ ŘŜƴǎƛǘŞ ōŃǘƛŜ ǎǳǊ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ ǎΩŜǎǘ 
ŜǎǎŜƴǘƛŜƭƭŜƳŜƴǘ ǘǊŀŘǳƛǘŜ ǇŀǊ ǳƴŜ ŀǳƎƳŜƴǘŀǘƛƻƴ ƛƳǇƻǊǘŀƴǘŜ ŘŜ ƭŀ ǇŀǊǘ ŘŜ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ 
collectif au profit du résidentiel au nord de la ville.  

AǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ, la part de foncier disponible sur Nogent-sur-Marne est devenue très 
restreinte. Le développement de la commune à long terme ne peut donc 
ǎΩenvisager ǉǳΩŜƴ termes de renouvellement urbain. 

1990 

Total  283.26  
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Total  283.26  

2008 
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1.3. ORGANISATION DE LA COMMUNE : UN TERRITOIRE FORTEMENT 
CONSTITUE ET STRUCTURE 

- Des frontières communales clairement dessinées 

La commune de Nogent-sur-Marne se développe sur un territoire géographique 
singulier et marqué par la présence de :  

¶ la Marne au sud 

¶ le bois de Vincenneǎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ  

¶ ƭŀ ǾƻƛŜ ŦŜǊǊŞŜ Ŝǘ ƭŜ ǾƛŀŘǳŎ Ł ƭΩƻǳŜǎǘΣ 
Ces éléments naturels et infrastructurels dessinent clairement les limites 
ŎƻƳƳǳƴŀƭŜǎΦ Lƭ ƴΩȅ ǉǳΩŀǳ ƴƻǊŘ ŘŜ ƭŀ ŎƻƳƳǳƴŜ ƻǴ ƭŜǎ ƭƛƳƛǘŜǎ ǎƻƴǘ ŦƭƻǳŜǎΦ 9ƴ 
dehors du fort de Nogent, il existe une réelle continuité des tissus urbains avec 
Fontenay-sous-Bois.  
 
 

 
Limite nord : boulevard des deux communes 

 
Limite est : la voie ferrée en viaduc 

 
Limite sud : la Marne 

 
Limite ouest : le bois de Vincennes 
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1 

Des entrées physiques de ville marquées 

Les frontières marquées du territoire communal induisent de fait des entrées 
ǇƘȅǎƛǉǳŜǎ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ǘƻǳǘ ŀǳǎǎƛ ǎƛƎƴƛŦƛŎŀǘƛǾŜǎ Ŝǘ ƳŀǊǉǳŀƴǘŜǎΦ [ΩŜƴǘǊŞŜ Řŀƴǎ bƻƎŜƴǘ 
sur Marne est clairement ressentie sur le plan physique et visuel :  

Les entrées physiques de la commune : 

1. A ƭΩƻǳŜǎǘ ǇŀǊ ƭŜ ǊƻƴŘ-point de Beauté : Nogent-sur-Marne est en lisière du bois 
de Vincennes. Les entrées ouest de la commune sont globalement très 
qualitatives avec une gradation de densité et une transition douce entre espace 
de nature et urbain. Néanmoins, les aménagements du rond-point de la beauté 
annoncent clairement la proximité de la ville.  

2. Au nord par le boulevard de Strasbourg : Cette entrée de ville est matérialisée 
par le pont de Nogent-Le Perreux et la traversée de la voie ferrée. Elle se 
caractérise par une rupture de densité entre les deux communes où Nogent 
donne une image plus urbaine. . Néanmoins, le caractère routier du boulevard de 
Strasbourg ne reflète pas la qualité du cadre de vie nogentais. 

3. Au sud avec le pont de Nogent : Cette entrée de ville correspond au pont de 
bƻƎŜƴǘ όwb пусύ Ŝǘ ƻŦŦǊŜ ǳƴŜ Ǿƛǎƛƻƴ ǇŜǳ ǉǳŀƭƛǘŀǘƛǾŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀƭƻǊǎ ǉǳΩŜƭƭŜ 
ǇƻǳǊǊŀƛǘ şǘǊŜ ƭŜ ǎǳǇǇƻǊǘ ŘΩǳƴ ǇŀƴƻǊŀƳŀ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞΦ /ŜǘǘŜ ŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ǉǳŀƭƛǘŞ Ŝǎǘ 
ŘǳŜ ŀǳ ŎŀǊŀŎǘŝǊŜ ǊƻǳǘƛŜǊ ŘŜǎ ŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘΩǳƴ fort trafic routier 
Ŝǘ ƭΩŀōǎŜƴŎŜ ŘŜ ŎƻƴǎǘǊǳŎǘƛƻƴǎ ǉǳƛ ŎƻƳƳǳƴƛǉǳŜ ŀǾŜŎ ŎŜǘǘŜ ǾƻƛŜΦ 

пΦ [ΩŜƴǘǊŞŜ ŦƻǊƳŞŜ ǇŀǊ ƭŀ ǇƭŀŎŜ Řǳ DŞƴŞǊŀƭ [ŜŎƭŜǊŎΣ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ :  

La place du Général Leclerc est une entrée physique forte de la ville depuis le Bois 
ŘŜ ±ƛƴŎŜƴƴŜǎΦ /ŜŎƛ ǎΩŜȄǇƭƛǉǳŜ ǇŀǊ ŘŜǎ ǊŀǇǇƻǊǘǎ ŘΩŞŎƘŜƭƭŜǎ όƳƻƴǳƳŜƴǘŀƭƛǎƳŜύ ǘƻǳǘ 
à fait singuliers. Les projets de réaménagements qui lui sont liés et la proximité 
ŀǾŜŎ ƭŀ ƎŀǊŜ w9w ! ǊŜƴŦƻǊŎŜƴǘ ǎƻƴ ǎǘŀǘǳǘ ŘŜ ǇƻǊǘŜ ŘΩŜƴǘǊŞŜ ǎǳǊ bƻƎŜƴǘΦ 

Les entrées pratiques de la commune : A ces entrées physiques de la ville, 
ǎΩŀƧƻǳǘŜ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜǎ ŘŜǳȄ ƎŀǊŜǎ ǉǳƛ ǇŜǳǾŜƴǘ şǘǊŜ ŘŞŦƛƴƛŜǎ ŎƻƳƳŜ ŜƴǘǊŞŜǎ ŘŜ 
ville pour les usagers des transports collectifs. Si la vision de la ville depuis la gare 
du RER E est globalement qualitative, le projet de Cité des Affaires Nogent-
Baltard devrait revaloriser la vision de la ville depuis la gare du RER A et la place 
du général Leclerc. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

2 

3 

4 
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¦ƴŜ ǎǘǊǳŎǘǳǊŜ ǳǊōŀƛƴŜ ƭƛǎƛōƭŜ ǉǳƛ ǎΩƻǊƎŀƴƛǎŜ ŀǳǘƻǳǊ ŘŜǎ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳŎǘǳǊŜǎ 
de transport 

Le territoire communal de Nogent-sur-Marne est très largement urbanisé, avec 
une empreinte urbaine couvrant 95% de sa superficie (urbain construit et urbain 
ouvert). Sa vocation est essentiellement résidentielle, mais la commune bénéficie 
ŘΩǳƴ ŎŜƴǘǊŜ ǳǊōŀƛƴ mixte avec une présence commerciale importante. 

Alternant ainsi espaces de vie, mixtes dans leurs vocations et espaces 
résidentiels, la structure communale est avant tout définie par le tracé des 
grands axes de transport :  

¶ [Ŝǎ ŘŜǳȄ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜǎ όŁ ƭΩŜǎǘ Ŝǘ Ł ƭΩƻǳŜǎǘ Řǳ ǘŜǊǊƛǘƻƛre) possèdent chacune 
une gare qui annonce des entrées de la ville. 

¶ La RD120 (ou grande rue Charles de Gaulles ς rue Charles VII) relie ces deux 
ƎŀǊŜǎ Ŝǘ ƭŜǎ ǇƾƭŜǎ ŞŎƻƴƻƳƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǎΩȅ ǊŀǘǘŀŎƘŜƴǘ Ŝǘ ǘǊŀǾŜǊǎŜ ƭŜ ǘŜǊǊƛǘƻƛǊŜ Ŝƴ 
son milieu. Cette voie fut en partie le support de développement historique 
de la centralité.  

¶ La RD86 (boulevard de Strasbourg- avenue de Joinville) croise la RD120 au 
niveau de la place du général Leclerc et permet de desservir les quartiers 
nord de la ville. Le triangle urbain situé entre les deux départementales tend 
Ł ǎΩƛƴǘŜƴǎƛŦƛŜǊ Ŝǘ à donner plus de profondeur au centre-ville.  
 

Cette organisation viaire et la topographie du site créent une ville en trois strates 
aux vocations clairement marquées :  

¶ La vallée et les bords de Marne qui représentent la ville résidentielle située 
ŀǳ ōƻǊŘ ŘŜ ƭΩŜŀǳ 

¶ Le plateau intermédiaire qui accueille le centre-ville élargi 

¶ Le plateau nord à vocation résidentielle avec des quartiers aux identités 
distinctes (les abords du bois de Vincennes, les résidences sociales, les 
quartiers pavillonnaires, etc.) 

 
tŀǊ ŀƛƭƭŜǳǊǎΣ ƭŀ ǇǊŞǎŜƴŎŜ ŘŜ ǇƭǳǎƛŜǳǊǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ŘΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ όŘŞǘŀƛƭƭŞǎ Ŏƛ-après) 
de grande ampleur devrait renforcer cette structure actuelle du territoire.  
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Les projets en cours ou venir : une valorisation de la ville à partir de ses atouts. 

 

Que ce soit en phase pré-opérationnelle ou en réflexions amont, la ville de 
Nogent connaît un nombre de projets important qui portent tant sur la 
revalorisation des espaces publics que sur la construction de programmes 
ƛƳƳƻōƛƭƛŜǊǎ ŀƳōƛǘƛŜǳȄΦ aƛǎ ōƻǳǘ Ł ōƻǳǘΣ ƭΩŜƴǎŜƳōƭŜ ŘŜ ŎŜǎ ǇǊƻƧŜǘǎ ǊŞǾŝƭŜƴǘ ŘŜǎ 
ŘȅƴŀƳƛǉǳŜǎ ǉǳƛ ǘŜƴŘŜƴǘ Ł ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩƛƳŀƎŜ ŘŜ ƭŀ ǾƛƭƭŜ ŀŎǘǳŜƭƭŜ :  

¶ Une réappropriation des berges : Le pont de Nogent, point noir du paysage 
de la ville, devrait à terme être requalifié de manière à réduire les problèmes 
de circulations mais aussi permettre une traversée de la Marne par les modes 
doux. Accompagnée du projet de revalorisation des bords de Marne, par la 
ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ǇǊƻƳŜƴŀŘŜ ŎƻƴǘƛƴǳŜΣ ŎŜǘǘŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ŘŜ Ǉrojet doit 
permettre à la ville de retisser des liens perdus avec la rivière. 

¶ La qualification du pôle RER E : [ŀ ƎŀǊŜ w9w Ŝǎǘ ŀǳƧƻǳǊŘΩƘǳƛ Ŝƴ ǘǊŀǾŀǳȄ ŀǾŜŎ 
ƭΩŀƳŞƴŀƎŜƳŜƴǘ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜ ǊƻǳǘƛŝǊŜ ǎƻǳǎ ƭŜǎ ǾƻƛŜǎ ŦŜǊǊŞŜǎΦ /Ŝ ǇǊƻƧŜǘ Řƻƛǘ 
ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀƳŞƭƛƻǊŀǘƛƻƴ ŘŜ ƭΩŀŎŎŜǎǎƛōƛƭƛǘŞ ŘŜ ƭŀ ƎŀǊŜΦ 9ƴ ǇŀǊŀƭƭŝƭŜΣ ƭŜ 
réinvestissement des terrains SNCF situés au nƻǊŘ Ŝǎǘ Ł ƭΩŞǘǳŘŜΦ ! ǘǊŀǾŜǊǎ ƭŀ 
Ƴǳǘŀǘƛƻƴ ŘŜ ŎŜǎ ǘŜǊǊŀƛƴǎΣ ƭΩƻōƧŜŎǘƛŦ Ŝǎǘ ŘŜ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŀŎŎǳŜƛƭ ŘŜ ƴƻǳǾŜŀǳȄ 
équipements sur les dernières emprises disponibles tout en réintégrant cet 
espace à la ville. A tŜǊƳŜΣ ŎΩŜǎǘ ǳƴe nouvelle entrée est de la ville qui doit être 
redéfinie en intégrant la station du projet de la ligne orange du Grand Paris 
Express. [ΩŀǊǊƛǾŞŜ ŘŜ ŎŜǘǘŜ ǎǘŀǘƛƻƴ ŎǊŞŜǊŀ ǳƴ ǇƾƭŜ ŘΩŞŎƘŀƴƎŜ ƳǳƭǘƛƳƻŘŀƭ 
important qui entrainera de nouvelles dynamiques et de nouveaux usages.  

¶ Le renforcement du centre-ville. A travers la revalorisation du marché du 
centre de Nogent-±ƛƭƭŀƎŜΣ ƛƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ǊŜƴŦƻǊŎŜǊ ƭΩŀŎǘƛǾƛǘŞ ŎƻƳƳŜǊŎƛŀƭŜ Řǳ 
centre-ville par la reconstruction et adaptation de la halle existante. Ce projet 
ǎŜǊŀ ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŞ ŘΩǳƴŜ ǾŀƭƻǊƛǎŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ǇŀǊ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ 
place paysagée, du renforcement des services publics de proximité, de 
commerces alimentaires et de la construction de nouveaux logements. 

/ŜǘǘŜ ŀŎǘƛƻƴ Ŝǎǘ Ł ǊŜǇƭŀŎŜǊ Řŀƴǎ ǳƴ ǇǊƻƎǊŀƳƳŜ ŘΩŀŎǘƛƻƴǎ Ǉƭǳǎ ƭŀǊƎŜ ǉǳƛ ǘƻǳŎƘŜ 
ǘŀƴǘ Ł ƭŀ ǊŜǎǘǊǳŎǘǳǊŀǘƛƻƴ ŘŜǎ ŞǉǳƛǇŜƳŜƴǘǎ ǇǳōƭƛŎǎ όŎǳƭǘǳǊŜƭǎ Ŝǘ ǎŎƻƭŀƛǊŜǎύΣ ǉǳΩŁ 
la construction de nouveaux logements et à la valorisation ŘΩǳƴŜ trame 
ŘΩŜǎǇŀŎŜǎ ǇǳōƭƛŎǎ ŘŜ ǉualitéΦ /ΩŜǎǘ ŞƎŀƭŜƳŜƴǘ ǳƴŜ ŘȅƴŀƳƛǉǳŜ ǉǳƛ ǘŜƴŘ Ł 
réorienter le centre-ville vers le nord et le Boulevard de Strasbourg. 

¶ [ŀ ŎƛǘŞ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ bƻƎŜƴǘ-.ŀƭǘŀǊŘ Ŝǘ ƭΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ ǾƛƭƭŜ ouest : Projet majeur de 
ƭŀ ǾƛƭƭŜΣ ǎŀ ǊŞŀƭƛǎŀǘƛƻƴ Řƻƛǘ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ƭΩŞƳŜǊƎŜƴŎŜ ŘΩǳƴe nouvelle entrée de 
ville active, qualitative et dynamique.  

/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘŜ ǊŜǉǳŀƭƛŦƛŎŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ des portes ŘΩŜƴǘǊŞŜ ŘŜ bƻƎŜƴǘ-sur-Marne 
touche à la fois la requalification de la gare du RER A, de la gare routière et des 
espaces publics qui les bordent (avenues de Joinville, Clemenceau, place Leclerc, 
ƴƻǳǾŜƭ ŀŎŎŝǎ ŀǳ tŀǾƛƭƭƻƴ .ŀƭǘŀǊŘ ŀǾŜŎ ƭŀ ŎǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ǇŀǊŎ ŘŜ ǎǘŀǘƛƻƴƴŜƳŜƴǘ 
adaptéΧύΦ 9ƴ ŎǊŞŀƴǘ ƭŜ /ŜƴǘǊŜ ŘΩŀŦŦŀƛǊŜǎ bƻƎŜƴǘ-Baltard, la Ville veut susciter de 
nouvelles ressources et une dynamique au plan des commerces et des services. 

/Ŝ ǇǊƻƧŜǘ ŘΩŜƴǾŜǊƎǳǊŜ Ŝǎǘ Ł ŀŎŎƻƳǇŀƎƴŜǊ ŀǾŜŎ ŘŜǎ ǊŞŦƭŜȄƛƻƴǎ Ł ƭƻƴƎ ǘŜǊƳŜ 
portant sur le réaménagement de la place du Général Leclerc mais aussi sur une 
réflexion plus large de réinvestissement du boulevard de Strasbourg 
(requalification des espaces publics et réordonnancement des façades urbaines) 
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1.4. FORMES URBAINES ET TYPOLOGIES BATIES : DES ESPACES URBAINS 
VARIES ET GLOBALEMENT DENSE 

La commune de Nogent-sur-Marne présente une grande diversité de formes 
urbaines, en lien avec les différentes périodes d'édification de la ville. L'objectif 
est ici de repérer les différentes entités urbaines et d'en identifier les 
caractéristiques tant en termes de fonctions urbaines, d'organisation de la trame 
viaire et des espaces publics, de typologies architecturales, de parcellaires, que 
de densités et de tissus urbains. Lƭ ǎΩŀƎƛǘ ŘŜ ŘŞǘŜǊƳƛƴŜǊ la structure des ensembles 
urbains présentant une forme de cohérence sur le plan architectural, urbain et en 
termes de vocation. 

Les grandes morphologies urbaines de la commune peuvent être décomposées 
de la manière suivante :  

 
1. Le centre historique 
2. Les quartiers de faubourg 
3. [Ŝǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩƘŀōƛǘŀǘ ƳƛȄǘŜ  
4. Les ensembles de logements collectifs 
5. Les ensembles pavillonnaires significatifs 
6. [Ŝǎ ŜǎǇŀŎŜǎ ŘΩƛƴǘŞǊşǘs collectifs ςpoints de repère urbain. 

 

 


