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Par délibération du Conseil municipal du 25 juin 2009 révision du Plan

Bois encadré pale Schéma de Développement Territor{@DT)du

ROhOOdAN A2y RS& -qudMarde, \alanh élaborafiod dubPad S v i Cluster de 'I"" V'”elD“rab“‘?" DA B3 SING Sy ;)S| RQdzy LBHTS R

[20Ff RQ!NBFYAAYS oOt[! 0 Iourhaing estLawdd 3 ONR G S mg‘te@f”ﬁ“‘?@ ﬂ%‘:‘% Eugzm%”ﬁ gegl3 gpnstruction, de la maintenance et

RQdzy th{ NEOA&ZS Sy FTSONASNI nnnm Si va2Ra T8 SgVCRsagla VIR iRy sSRBICIR K'Y ESCHE Lign 30 [ 1 _RST
- la nécessité deéinterroger les regles actuelleR Q2 OO0dzLJF GAZ2Y RSa

modification a été approuvée en février 2010.

[ NBGAAAZ2Y Rdz t h{

- la volonté de développer
développement durable&  LJ- NJ
I LILJF NHz& RS LJdzA &
Renouvellement Urbain (SRU) du 13 décembre 2@0@j Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003, la igortant Engagement National pour le

Logement du 13 juillet 2006la loi de Mobilisation pour le Logement et

el yid StlFoz2NFGA
le territoire dansine logique de
fQAYGSANI GAZ2Y

de Lutte contre I'Exclusion du 25 mars 2009, mais aussi la loi de t Q| Ol dzt t A&l GA2Y

t N2EINF YYFGA2Y NBtFGAGS
l'environnement (Grende 1) du 3 aolt 2009 et la loi Portant

pour intégrer cs différentes évolutions et problématiques.
2y RQdzy t[! NBLRYR t L) dzaASdz2NE 202S0GATa

Le présent document constitue le diagnostic du territoire. Il correspond a la

RS gremigrézshhid di raph&rtb présénvatibh duNBR de NogemiMarne. Il se

tQStho2NIdA2y Rdz thfZraI NI tf SRSV At & IR $fa2 b fedntalesa b %oz Sk «

LJ- NI A Odzf A SNJ adzNJ £ Sa RSNYyASNBA R2yySSa | Ol

Engagement National pour I'Environnement (Grenelle 2) promulguée le

12 juillet 2010;

- fQFYOAGAZ2Y RQI &adaneSdtialé &dilibrés2 Yy RA G A2y a

- £ QSy2aSdz RSO d2RNITR&IeZFbriteSlediaisons et la
complémentarité entre les quartiers

-t @2t2yGS RQIYSYIF3ISNI S
at 0SS ad KS i Adj dz$eteNd Jalguy'|& patrimoine architectural
et paysager

- la nécessité de prendre en compte lévolutions du territoire

f QSEOSLIiA2Yy RS& R2yysSSa LI NJ ljdzk NIASNI RI Gl
SP2f dzZSNI G2dzi Fdz t2y3 RS I LINR@&SRIZNE R
RSa R2yySSa RQlylfeasS S
RQdzy S
GSNNRAG2ANB Sy LERNIFYyG dzyS FGdGSyidAzy LI NI AOdzZ A8 NB

communal dans ses diverses composantes (population, tissu urbain,

économie, commerces, équipements, etc.)

- la nécessité de prendre en compte les évolutions du territoire régional,

aveclel OKS Yl 5 A NdOransa¢SDRRXHO®%4En vigueur et
le projet de SDRIF 2008 loi sur le Grand Paris du 3 juin 201
contrat de développement territorial (CDTParis Est entre Marne et
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CHAPITRE I
ANCRER LE TERRITOIRBANS LA DYNAMIQUE
METROPOLITAINE ET REIONALE

Nogentsumarne



1. UN POSITIONNEMENT REHGNAL PRIVILEGIEDANS L 3 EST
PARISIEN

Nogentsur-Marne est situéau rord du Vatde-a Ny S £ f QF NI A Og
SeineSaintDenis et & 5km du périphérique parisien [ QS &G LI NR & A
RQdzy RS@St2LIISYSy (i Reyl YSdj diSQIR/SI LA a6 !f
des CollectivitéTerritorialesRS f Q9 ad t I NAR&aASy O02YLR2A&S
conseils généraux) a été créée en 2000 pour que le territoire soit davantage pris
en compte dans les réflexions régionales (SDRIF, Grand Paris, projets
métropolitains).] Q206 2SOGA T Sald GRSA NSy RS NIDRNIA i ¢
développer économiquement ce territoirdont la fonction est principalement
résidentielle.

[ S GSNNRG2ANB RS f positiorhemendzyfifiléga Sux Boftes OA S
de Paris et en bordure de MarneNogentsur-Marne accupe une surface de
286halj dzA aS RSLI 2ASX Sy LI NIAS lacdaNdurdzy O
se situe la ville duPerreuxsurMarne lj dzA  FIF A &1 A4 LI NI ASZ
territoire de Nogenisur-Marne.

Au nord, FontenaysousBois est une commune en pleine expansion avec le
développement du pdle urbain étconomique Vatle-Fontenay.Joinvillele-Pont

et Champignysur-Marne au sud, sont des communes a dominante résidentielle a

f QAYlF3S BBMabe2 BBYYiZ S . 2448 RBStdeelayOS
commune, longe plusieurs quartiers de la Ville et offre un cadre de verdure
RQSEOSLIiAZ2Y t f1 LRLWAFGAZ2Yy y23aSyidl AalS

La commune estlesservie par les autoroutes A4 et A8§ui encadrent le
territoire et par [laRD86qui traverse tout le Vatle-Marne. la desserte ferroviaire
est également trés attractive avec le passageRfiRA0 £ f Q2 dzSaid RS I 02YYdzyS=
gare de RERNogentsur-Marne») et duRERE6 £ £ Q9aG RS f I O2[YYdzy Sz 3 NB wow
« NogentLePerreux»).

La ville est également concernée par le passdigeGrand Paris Expregligne

orange du réseau complémentaire et structurant) et par une station qui pourrait

O0SYSTAOASNI RS f QA E&dBseeelirSEIAgaye déNoget S wow

le-Perreux.

[ QSaaSYyGASt Rdz GSNNRAG2ANB O02YYdzylf Said dzaNBFyAaSo
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http://fr.wikipedia.org/wiki/Fontenay-sous-Bois
http://fr.wikipedia.org/wiki/Joinville-le-Pont
http://fr.wikipedia.org/wiki/Champigny-sur-Marne

2 LE CADRE D61 NTE EV EEST CANNRAINTES Les objectifs et orientations du projet de SDRIF adopté en 2008 sont les suivants :
SUPRACOMMUNALES

- construire 70 000 logements par goour offrir un logement a tous les

~ Franciliennes et Franciliens ;
2.1. LESCHEMADIRECTEUR DE LAREGIONILE-DE- FRANCE

- F OOdzSAftE AN £ QSYLX 2A SG ,agaranyrdie SNJ f QF

Le Schéma Directeur de la RégiondleFrance (SDRIB)pour objet la définition rayonnement international ;
RQdzyS @ArAaArzy 3Ift201tS S t f 2ffaAciliéenSNY¥S RS i p%#nc?ﬂ%?( |un% %oﬁvel}é approc% r%.t ) eu d?eg\ Prlé]msportau

. . R o . service du projet spatial régional ;
Le SDRIF approuvé le 26 avril 1994 a été mis en révision et le nouveau projet de Projet s g

Schéma Directeur a ét@dopté par le Conseil régional le 25 septembre 2008 et preserver restaurer vaLIorlser laessources naturelles et permettre

(NI yaYAd Sy /2yaSAGLISKRR IS SyS 2d2iyya SitmaRkig; gk did sty NB YRz s4PBA NR Yy SYSY G RS ljdzt £ AGS
avis négatif sur le projet de SDRIF 2008 lao?embre 2010, pour motif

«RQAYO2YLI GAGAETAGS +@SO 1 t2A NBEFGADS dotdzlaNd NIRLI2t { F INKRAGt S stbrkideit® QS DNByYy St £ S
f QIYBANRBYYSYSyl

/] SGGS RSOA&A2Yy O2yadAiddzZ Ad dzy 206adl0fS £t fQSYdNBS Sy @A3dzSdzNJ RQdzy OSNIFAY y2VY
dedodzYSy ia RQdAzZNDIYyA&YSET AyO2YLI GAOofSa | #SO tSa RAaALRAAGAZ2YA Rdz {5wLC wmdpdnX
R20dzySy i 20a2ft8GSx Sy LI NIAOdzZ ASNJ Idz NBS3IFNR RSa LINRa2SGa RS GNIyaLR2NI | dzQAft

prévoyait. Le blocage de hombreux documents a pousseé le Iégislmemmdre

des mesures de souplesse au idda RS& NBIf Sa RQ2LIIRalFoAfAGS KFEIoAGdzSSttSad 9y

effet, la loi n° 2018665 du 15 juin 2011 (dite loi Bricgermet, en llede-France,

RQF LILINR dz&SNJ dzy LINRP2SG RS NB@AaA2Y 2dz RS Y2RAFAOFGAZ2Y RUdzy R20dzySyli
d'urbanisme malgré son incompatibilité au SDRIF de 1994,isma deux

conditions:

¢ la révision ou la modification du documenbit étre compatible avec le
projet de SDRIF de 20@Bune part,

1 sur des dispositions quie soient pas contraires a la loi du 3 juin 20@6i du
DN} YR tFNR&O RQIF dzi NB LJ NI @

Cette dérogatin de l'article 1111-1-1 du Code de I'Urbanisme s'appliquera

jusqu'a lI'approbation du prochain SDRIF qui interviendrait, au plus tard et selon la

loi, le 31 décembre 2013.S LINP2SG Sad | OlGdzsStfSYSyld Sy O2dz2NA RQSfFo62NlGA2Yy SG RS
validation par les colleatités concernées.
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Le positionnement de Nogersur-Marne dans le SDRIF de 1994 URBANISATION R

Prris | Péle impormant o pros he couronne Bols ou Tang

P dintinds mgional Espace paysajer cu &apacy vert
Espace vert & créer
Vills trait dfunion
Espuscw mgricoln

Fadk hopd h
Erpsce urbanisé s hydragraphique

Cantre da production d'sau posable existant

Espats urhiriesbie .
Cantre de iraliement des waux usioE axistam

- B ENN

Canmne da railaman) dee déchets axbian

Eapnce portielement webanis st
Parimesrs of ssposiion au beui des airnporis

INFRASTRUCTURES DE TRANSFORT

Ezistante A ambnager Projatés i ;l::gr i
Wairie '-r':_h-:.-l m.m“__:‘-'l'nul -t.:mg mu.l:u.-..;:n
Voirle rapkde principale R — - - TER]
Uniris rapkde _ —. - sEmE s EEEEEEE
Vil che ol lavame == =
Extrait de la carte destination générale des sols SDRIF 1994 11 e mowremta vt faiw Aoy o Sres
Sovrip lrnamisras e VASITIEE &8 race
Transporis an comimmin
[ S {5wLC RS wmddpn spiutlSteritdaze R@RMNLKRSHE i | G P il bt — - -—-
w23l mdirapaktain —_— S [———
Nogentsur-Marne. En effet, le territoire est simplement classé en espace s pone s e
urbaniséet un espace paysager ou vert a préserver. Fsenan TGY — re=erm -
Résoais lerrd de frot — -——-
Réanan FOF a0 KW = e

Plateforme portuaire

Exlat
Plstedormie sdropartusire - "|"|"| E technig I:l
= .
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Le positionnement de Nogersur-Marne dans le projet de SDRIF Vocation urbaine Vocation naturelle

d 2008 espace urbanisé a optimiser espace agricole
e
—_— secteur de densification préférentielle 4 espace boisé ou naturel
p s : 1
secteur d'urbanisation préférenticlle :: espace de loisirs

secteur d'urbanisation conditionnelle : : espace vert & créer ‘529
ou espace naturel a ouvrir au public &
poles de centralités a conforter D D
hors agglomération centrale continuité écologique
front urbain d'intérét régional ou coupure d'urbanisation a maintenir <:>

continuité agricole ou liaison verte
acréer ou a renforcer

Infrastructures de transport
Réseau routier : Fleuve et espaces en eau —
existant -
tracé —
principe de liaison — Aéroport - aérodrome ‘
principe de liaison long terme
{préservation de faisabilité) A
nouveau franchissement D= Xl e o
S o &
Transport collectif : & & &
LGV - (oosveen ?
SDRIF de 2008
liaison vers aéroport —_—
Le projet de SDRIF de 2008egre le territoire de Nogensur-Marne dans le RER — - i
faisceau Est des territoires stratégiques structusapbur le développement s s v B 5 Santen M
régional. Ces territoires stratégiggs ou «erritoires en mouvemend P — ".
correspondent a des secteurs présentant de fortes potentialités de g
développement et ils doivent avoir un réle moteur dans la RégiecddiErance. —_——
tram - train et train I&ger e R el

Les grandsA otA)jecti,fsaU)iqlfels ces Aterritoires doiven} ”tendrveA fo?tlee o il
déveR LILISY SY U RS f QS Y L#cénaniqueR8 RKROSHAS{UINS A A ensite propre sur voirie T Reeees sy
internationale, une relance massive de construction de logements et
notamment de logements sociaux et la valorisationes enjeux
envionnementaux. Dans ce contexte, Nogaot-Marne bénéficie R Q dzy S
position particuliére carp A S yiderjifden tant que territoire stratgique, elle RS dzE R QSI¢ foBmotuzEdynamiser de Valde-Fontenay/Noisyle-
yQSaid LI a G3poleide déBeloppenyedt idéhtifiénaisa la limite de Grand, et le pdle & raccrocher au dynamisme franciliende Champigngur-

alkNyS® [QdzNbBlFyAaliAzy (GNBa | 8FyO0SS Rdz (¢

Source projet SDRIF 2008
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potentialités foncieres, la présence de la Marne, corridor dmdiversité, et du Objectifs du SDRIF Enjeux pour Nogersur-Marne

Bois de Vincennes situent également la ville dans un réle complémentaire avec

les poles voisins, role stratégique également mais porté sur la valorisation de Construire de nouveaux [ QARSYGATFTAOLGAZY RS
f QSYPANRYYSYSyid SG RS fF ljdzxftAdGS RS DlbgemeNB IA 2y | £ Sdpropices a la construction neuve ou a

Le territoire est donc défincomme un «espace urbanisé a optimiserdu fait, densification urbaine.

notamment des projets de transport identifiés dans le projet de SDRIF (le réseau o . . o

DN} YR tFNR& 9ELINBaazr R2yid 38 LISNAYs NS 298 2SS 8 § o fegtifief les;serieh B 2 R Qs QUADAYS ¢ 238
territoire nogentais et deux lignes de TQBRersent également le territoire en économique renforcer et ceux a développer sur le territoire.

empruntant le boulevard de Strasbourg). Parallelement, le territoire conserve

plusieurs espaces de nature en espace de loisirs Inscrire la commune d& la | Renforcer les infrastructures existantes (gar

nouvelle dynamique de axes structurants, transports collectifs, etc.)
Ces divers éléments sont amenés a conditionner le développement de la déplacement régionale RSOSE 2LILISNI f QAY G SNY2R
commune de fagcomiportante, a la fois en termes de retombées économiques et
RQIFI OONRA&ASYSYyld RS tQ2FFNS RS t23S8SySyidao A ,

£ 2NRAASNI £ Q Préserver et rendre accessible tous les pal

naturel jardins et berges de la Marne.
Proposer des équipements| ! Rl LJGSNJ SG @I £ 2 NRaSNJ
de qualité tf QSyaSyofS RSa dzal 3SN
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Le positionnement de Nogensur-Marne dans le projet de SDRIF 1 faciliter les mobilitésinternes au territoire a savoir, notament, les

de 2013 transports collectifs (passage de TCSP a Nogent) et a fluidifier les

- B ___ deplacements (amenagement du pont de Nogent) ;

Les principales orientations dwuveau projet de SDRIBZ34 QA Yy a ONA UGSy U Rl ya €1

continuité des orientations du projet de 20@Rcrit cidessus. Son approbation 1 FI @2NRAaSNI £ QFGGNI OGADPAGS Rdz G§SNNRG2ANB
interviendrait,au plus tardle 31 décembre 2013 :

. . A s oA A . R _ Pour, la commune, de NogerturMarne le SDRIF préconigsmgalement une
1 adNJ €S €23SYSyds F2yRSYSyd RSt OSI ddbiSanon tu isBrbdnGihriehhuOdeh@its Ues garks, BAASNI T

logements par an, soitne moyenne de 1,5 millions de nouveaux logements a
t QK2 NAIT 2y wnon T

SyO02dz2N»y ASNJ I @2t2yi0S RQdzy

T &dzNJ £t QSYLX 2A Y ONBSNJ vy nnn SYLX 2A& LI NJ a
a S SyGNB oladaaiaya RS @OAS T
y

NESIdAft AONI IS GSNNRG2NRFE SG RQdzyS

1 sur la mobilité : améliorer la qualit¢ deYaz 6 At AGS RIFya fQSaLl OS NBIA?Z
le renforcement et le développement ;

I € LJ- NJ

9 &dzNJ £ QF YSYF3SYSyd Y | 4a4adzNBNJ dzyS YAEAGS SiG dzyS LINRPEAYAGS RSa F2yOQGAz2ya LI dzNJ
chaque bassin de vie pour un meilleur équilibre entre habitat, emploi et
mobilité ;

¢ inciter au renouvellemet de la ville sur la ville par la densification et
f QOAYVGSYaATAOLGA2Y | dzi2dzNJ RS LBxtS RS OSyidNT
Il2ySa RQIOGAGAGSE AYy(iSaANBSa ldz YATAS :

S O0R2Yy( y2dStftS 3ISYSNIi{GA2Yy R

1 préserver, restaure valoriser les ressources naturelles, la biodiversité, le
patrimoine naturel, urbain, architectural et paysager ;
1 doter lamétropoleR QS lj dzA LISYSy & SG RS &aSNWAOSa RS ljdzr f AGSo

Nogentsur-Marne est concerée par desenjeux de recomposition territoriale de
la vallée de la Mame etQ | O 02 Y LI = \§dh ¥é&alopperRentconomique
Plus précisémentgs objectifsdu projet propres a la Ville sont les suivants

¢ organiser des équilibres territoriaux autodes poles de Val de Fontenay et
de Champigmgur-Marne;
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Carte de destination générale des différentes parties du territoire du Projehémadirecteurde la région

lle-de-France, arrété par le Conseil régional le 25 octobre 2
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Les espaces urbanisés
Espace urbanisé & optimiser
i Quartier 4 densifier 4 proximité d'une gare
:: Secteur a fort potentiel de densification

Les nouveaux espaces d'urbanisation

LX
ce

Secteur d"urbanisation préférentielle
Secteur d’urbanisation conditionnelle

Limite de la mabilisation du potentiel d'urbanisation offert
au fitre des secteurs de développement a proximité des gares

Dn Pile de centralité & conforter
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(tracé orange). Pour autant, les dates de réalisation de cette pdttitracé du
22 | EPROJET DUGRANDPARIS métro restent incertaines.

La loi relative au Grand Paris a été promulguée le 3 juin 20EDe concerne
LINAY OA LI £ SYSy G I «MdeiduSde $rghsport)f publcS de R Q dzg Contrat de Développement territorial (CDT)Paris Est entre
voyageurs» (art. 1 de la loi relative au Grand Paris) Marne et Bois»

«Le Grand Paris est un projet urbain, social et économique d'intérét national qui L@ loi relative au Grand Paris du 3 juin 2010 prévoit la mise en place de contrats

unit les grands territoires stratégiques de la région di#drance, au premier de developpement territoriaux sur plusieurs sectewtu Grand Paris. Les CDT

NI y3 RSaljdzSt a t | Noaératr pardsiBnneQetzqebihe & € gontgles documents de planification a grande échelle qui formalisent des accords
développement économique durable, solidaire et créateur d'emplois de la région end NB £ Q; 4 G $dur niiexdaccOrgphghes 1© dékedppéngedt urbain
OFLIAGEESD X8 /8 LINRP2SG &4l LILJzA § & dzNJ autpur dqgagiesidu sutpr résepaAle transpareGrand Rads ExpresspdiUrg2 NI LJdzo
voyageurs dont le financement des infrastructures estiadzNBE  LJF NJ £ 4 ; Mamg est intggrée dangle peérimetre du OPAfis Esentre Marne et Boisavec 5

réseau de transport du Grand Paris est étroitement interconnecté avec le réseau autres communeslu Valde-Marne et de la Sein8aintDenis: Le Perreux sur

préexistant en Tlele-France. Il s'inscrit dans le maillage du réseau ferroviaire, Marne, Rosny, FontenagousBois, Neuilly Plaisance et Neuilly sur Marne.

fluvial et routier national afin de réduire les déséquilibres terawx. Il doit Le CDT RarisEst entreMarne et Bois> est en cohérence avde Schéma de

permettre des liaisons plus rapides et plus fiables avec chacune des régions de 'aDéveIoppement Territorial du Cluster de la Ville Durable avec 3 autres CDT

France continentale et éviter les engorgements que constituent les transits par la (Descarteh 2 NRX / dzdzNJ 584 0F NI Sa Sié tSa . 2dz0t Sa
région dflede-France» dzy Lt S RQS RSt das ye @émaineydé &Nghstruction, de la

La Commission Nationale du Débat Public a laeeéctobre 2010, la procédure maintenance et des services de la ville durable au sein de la Cité Descartes.

RS RSoOlMd LlzotAO NBEIGAGS | dz a0KSYl ROaYobitdulosjet Reflfel R RStk S G NI yALER NI Lzt A0 R
Grand Paris (appelé Grand Huit ou Double Boucle), simultanément a celle relative . i L L R

a Arc Express. Suite a ce débat public, le tracé du futur méttonetique, Il Ost_I' GAzy RQSYLX 2Aa LI N £S5 RSOSTZ2LILISY
appelé Grand Paris Express, a été voté par le Conseil de surveillance de la société touristiques ;
du Grand Paris. 72 gares, dont 57 nouvelles devraient assurer le maillage des 9 amdioration de la desserte :

principaux pdles urbains et économiques franciliens. La réalisation de ce réseau » . R
sera échelonnée de 2017 & 2027, i qualité du cadre de vie (trame paysagere) ;

Nogentsur-Marne est concernée par le projet du Grand Paris Express du fait de T traitement des coupures urbaines.

la proximité des futures stations de Champigi@entre et de Vatle-Fontenay
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LeCcDI Sy O2 dzNA viseRisld dorstaudtibnidé F0/Idgements par an
sur le territoire des 6 communes.

Le PLU de la ville de Nogesur-Marne devra étrerendu compatible avec ce
y2dz0SI dz R20dzYSy i RQdzZNbBlI yAayvySo

SN

W Limite du COT
=3 SDT du Cluster
de la ville durable
== CDT limitrophe
== Communauté d’agglomération
de la Vallée de la Marne
=0 Périmetre de I'ACTEP

Carte des communes et EPCI concernés par le SDTteud®iua ville durabld AUTdF
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2.3 LE PLAN DE DEPLACEMENTS URBAINS [DLE-DE-FRANCE - O2yaSNDFGA2Yy RS&a LI FGSF2NYS& Ydd GAY2R
(PDUIF) logistique régionale
- diminution de la part du fret routier dans le transport de marchandises
Le PDUIF a été approuvé par arrétieipréfectoral le 15 décembre 2000. Il a fait @ S NEde-Francef S
f Q206280 RQdzyS SOFtdz A2y -déFmacd (STIF ény RA OF ( dingngition de [qpayt gesigeRjgyigs ler rius poduants.
2007. Les conclusions ont contribué a la décision de le réviser avec lavolonté dey x  OSNIF Ay Sa | OtAaz2ya R2AQOSYylG sdONB YAasSa
prendre en compte les évolutions conjonctiles de la région Tlee-France, aussi fixé des actions qui n'ont de sens que déclinées localement. Le législateur,
telles que la sensibilisation croissante aux enjeux de développement durable, prenant en compte la spécificité de la région-deFrance et notamment
tQFdAYSYy Gl A2y adNHOGdNBE S Rdz LINKNE  Rgmpbebinhife deNdanhibl Zrechdir@yionale l'ensemble des éléments contenus
dansun PDU,améBiA S I f2A RQ2NASydGlFdA2y RS& N
1985. En effet, la loi solidarité et renouvellement urbain (SRU) de 2000 prévoit
- diminution de la part de la voiture particuliere dans le nombre de I'élaboration de documents qui ont vocation a préciser et décliner les actions du
déplacements motorisés internes a la grande couronne : PDU au niveau local sous la farde plan local de déplacement (PLB3Y En
- LdAYSYyidliA2y RS fQdal3IS RSa (NI y®9e NgdeFranse {e Pl \Dfpjacerrests Ubaigs pquis&iy §OMPIEtR RN
modale devant dépasser le tiers des déplacements dorvicileil et certaines parties, par des Plans Locaux de Déplacements qui en détaillent et
domicileécole précisent le contenu ».

- augmentation de 10% de la part de la marche dans les déplacements gy ¢t QF 6 a8y 0SS RRIR I B! ALYD Alad2 yi NI2EANES RQdzy
domicile€cole; Marne, celilOA & QAYLI2AS RANBOGSYSyd tdz t[! o |
- doublement des déplacements a vélo ; RQ! YSY I 3SYSyid S RS 5S@St2LIISYSy(d 5dzaNI ot !
- augmentation de 3% de la part des tonnages de marchandises compatibles avec les orientations du PDUIF.
FOKSYAYySSa LIN I @2AS RQSlIdz SG tS FSNO®

Le PDUIF en vigueur définit les objectifs suivants :
- diminution de 3% du trafic automolkil;

Unnoueau@ 2S84 RS t5)LC F $Sid$ | NNdefrgnceld NIZHS LaFRPGRENMA OGZ. PR NP ABITARGLH) S
le 16 février 2012Leprojet RS@GNI A GG s GNB F LILINRdz68 t fF FAY RS fQlyySS Hnmo® , 3
prend pour hypothése une augmentatiomotale des déplacements de 7%t Un PLH est applicable sur le territoire dd 1@ YY dzy' | dz0 S RQF 33f 2 YSNI
définit, R Q A O Ales ebjectits sivants: de la Vallée de la Marnec'esta-dire sur le territoire des communes de Nogent

- une diminution de 2% du trafic automobile surMarne et Le Perreugur-Marne. Ce document a ét@pprouvé en 2009pour

- augmentation de 20% des déplacements en transports collectifs la période 20092014,

- augmentation de 10% des déplacements en mode doux (marche et

vélo);
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Les objectifs du PLpbur Nogentsur-Marne sont les suivants

1 Construire de nouveaux logement$900 logements sur 6 ans soit50 La hiérarchiedes normes qui encadrerit Q St | 6 2 NJ A2 y Rdz
logements neufs/am S RSOSt 2LIISNI t Q2FFNB f20FGAPS ARSS SY RADBSNEATAFYQ
f Q2 BANd§ements sur 6 ansoit62 logements sociaugn, dont 43/an ]
. | L110etL.121-1 du Code de l'urbanisme
en construction neuve; 4
1 Respecter la loi du droit au logement opposalfl2ALO) qui demande 1
hébergement pour D00 habitants. @—)ﬁ SDAGE
Le PLU de Nogerstur-Marne devra étre compatible avec le PLBe plus, le POS cDT A
formule des préconisations
1 il détermine des secteurs de majoration du volume constructible sur certains PLH
secteurs de projets
. . . . . e PLU
¢ faire usage de mesures de discrimination positive en faveur du logement L — |
social (en limitant, par exemple, les obligations en matidee places de > compatible avec
él]|L]7\2yYSYSYL]U SL] Sy |éédZNJYL:I fl YAé; Ty —oC T T O TNSZ O T Ut T OO T Iy oa TN SNﬁsé
P . Citadia Conseil, 2011
pour des opérations mixtes. 3. LE CADRE D 6 ION T EIR VHS NOCONTRAINGS
~ . 0]
2.5, LE SCHEMA DIRECTEUR D MENAGEMENT ET DEGESTION DES COMMUNALES

EAUX DU BASSINSEINE- INORMANDIE(SDAGE)

Nogentsur-Marne est située dans le bassin hydrqgnaue de Seindormandie. 3.1. LEPORTER ACONNAISSANCE DE@ FAT

[S§ {5! D9 Said dzy 2dziAt F+dz &SNBAOS RS fI 3Sa4dA2y RS fQSldzm AyalAddzs LI NI £ 24
du 3 janvier 1992. Le SDAGE 22005 a été approuvé le 20 novembre 2009. [V ? t2 NJ{ SNJ t /A 2 yvyfillo'kfreézam sodligne ﬁlﬂS Ieﬂdé@joﬁpénﬂbntfz f) 2 )
RS f1I O02YYdzyS RSONJI NELR2YRNB t dzy OSNIUIl A
développement urbain

- un objectif de 150 logements par an afin de répondre aux objectifs de

construction du PLH de la Vallée de la Marne
Lt SEA&GS RSa RSOfAylAazya 20t Sa Rdz-{ 8nepratggie foncidrefgdiadtilaf dénsifiRa§ch, eroparticalierydans ud S N& | y
Nogentsura I NS F LILIF NI ASY d Fdz LISNRAYSGNS Rdz { Gaygnve 10Rm hrutogrydes JBes Saura étr§ élabaréSour faciliter les
Gestion des Eaux (SAGE) du bassin versant de Marne ConflGendecument projets de construction de logements
Said Sy lab@aowpar IR SBdicat Marne Vive. - le PLU devra favoriser la mixité a la fois fonctionnelle et sociakeiu
de la ville. La part de la construction de logements sociaux dans la

2.6. LE SCHEMA D MENAGEMENT ET DEGESTION DESEAUX DU
BASSINMARNE CONFLUENCE(SAGE)
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construction neuve est fixée a 28 pour atteindre les objectifsau
regard de la loi Solidarité et Renouvellement Urbain (SRU) qui fixe a
20% la part minimum de logements sociaand le parc immobilier de
la ville;

- favoriser la desserte en transport en commun de NoegmmMarne
ainsi que les modes doux de déplacement tels que la marche a pied et le
vélo.

3.2. LES SERVITUDES ®TILITE PUBLIQUE
[ 634 ASNDAGdRSA R Qdriviuties ddinistietioes mdfivizss par 2 y B RIERSY UASt da® [ Q202SO0GAT
RS&a Y2iATa RQdziAfAGS Lzof AljdzSd /S

prescriptions écrites du réglement du PINbgentsur-Marne est concernée par
différents types de servitudes
- les périmetres des mamments historiques classés ou inssrit

- S tfry RS LINB@SyYyilAiAzy RSa
fluviale,

- le Plan de prévention lié aux risques de mouvements de terrain
(PPRMT),

- les sites inscrits et sites classés,

- S NBAaSlIdz RQazf AYSyidlGdAaz2y Sy 13

- les servitudes relatives a la protection des centres de réception
radioélectriques contre les perturbations électromagnétiques,

- les servitudes aéronautiques de dégagement,

- les servitudes concernant la protection contre les obstacles des liaisons
hertziennes,

- les servitudes du halage et de marchepied, conservation du domaine
public fluvial,

- les servitudes relatives aux chemins de fer,

- f£Sa aASNWAGAZRSA NBadzZ G yi
eaux potables et minérales.

RS
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La liste et le pla des servitudes sont annexés au PLU.

3.3. LA ZONE DE PROTECTION DRATRIMOINE ARCHITEQIRAL, URBAIN
ET PAYSAGERZPPAUP)

'y LINPOS&aadza RS ONBIGAZ2Y RQdzyS %wtt! !t |
protégeret valoriserplusieurs ensembkeurbains, architeturaux et paysagers de
la Ville de Nogensura | Ny S ljdzA 06SYSFTFAOAS RQdzy
qualité. Les secteurs concerné®ont le centre historique et certainguartiers

Sali RS eeiINS&aASNBS

xtn

LI G NO

5 2 PSR ge crprenfifeshatiens Wigd o AP ALSL {15023 dgN Al vOL120 & A

nombreded NG AYSyiGaz Sy O2yOSNIilFiGA2y SO f QF N

Ces zones ont été réformées par la loi Grenelle Il du 12 juillet 2010 et sont

NR & |j dz&PRPelémidesdzit t 2 0 LANNBA a RSt ¥A 4 RS W2y RE SRS

depuis QSY G NBS Sy @A3IdzSdzNJ RS I f2Ad [/ 2YYS

LINBAONRLIGA2ya azyid 2LJJ2alofSa  2dz2NARAI dzS
RSt AONI yOS RS& rx@NG@NAEAH (dQlyaz Q8D I lydzE  LIN
Le projet de ZPPAUdR la ville de Nogersur-Marne a été arrété et une enquéte
publique a été menée en 201de fagon a interroger lesdgentais sur le projet.
Pour étre conforme au Grenelle, la ville de Nogsur-Marne souhaite & présent
F LILINR dz@SNJ dzyS ! #!'t Sy aQl Lzl yd adzNJ f
engagées dans le cadre de la ZPPAUP et lancera, pour cela, des études
complémentaires dans les mois a venir.

fQAY A4 dzNF A2y RS LISNAYSGONB RS LINRPGSOGA2Y RSa
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4. LESACTEURS DE LMEAMBENERREOIR Cet organisme devrait prochainement évoluer en Syndicat mixte ouvert afin de
pouvoir mener des études et continuer a travailler sur des projets commun de

4.1. LA COMMUNAUTE B AGLOMERATIONVALLEE DE LAMARNE territoire, notamment autazNJ RS dtABB.ES ! n
LISNAYSGNBE RS Q! /¢9t O2YLINBYR wmn 02YY
o fial deiReSaintBevis & du \Podie MM ® Brysur-Marne, Champignsgur-
Marne, Charentore-Pont, FontenaysousBois, Joinvillde-Pont, Neuillysur-
Marne, Neuilly-Plaisance, RosrgousBois, SainMandé, SairMMaurice, Villiers
Cette structure bénéficie du transfert de plusieurs compétencedadpart des surMarne, Vincennes ef | / 2YYdzyl dzi S RQF33If2YSNF GA2Y

communes ) ) _ o . Marne (Le PerreusurMarne et NogentsurMamne® [ QSy aSyof S RS
- le développement économique  F A RSt QSYLX 2A2 cgrﬁmqfrli‘eé c%ﬁqpte t16205 I%!JltgnVsﬁe? éotée‘ﬁs générauxdu Val de Marne et

€conomique et touristiune . o de SeineSaintDenisen font également partie.
- £ QSljdzZAf AONE ¥2 ORIAIS BY WMINGA (Rdd LINPINF YYS 20!l ¢ RS

t QKL oAGLH

[ /7 2YYdzyl dziS RQ! 33f 2 YSNI { kr@ég enR2000,f |
regroupe les communes de Nogestr-Marne et le Perreuxsur-Marne.

) . .ASY jdzQAf yS aQl3IAaaasS LI a RQdzyS AyiSND2
- le développement urbain o o (N} RdZA G dzy$ f23AldzS RS LINB2Si RQF YL §dzNJ
- TQAYASNIN 202 ciibatiselon, centre de planification projet de teritoire, dont les grandes composantes sont rappelées dans un

familial rtenari iatif . . B -~ . s
a .a €, partena a.ts, assoc at' S, efc S . diagnostic realisé en 2010.en résulte une stratégie de développement articulee
- la mise en conformité et la maintenance de la signalisation lumineuse et selon 3 axes

tricolore;
- lacollecte et le traitement des déchets
- £ QF aal A yrdmplacBnvestyciéation w réhabilitation des réseaux
RQlIaalAyAraasSySyl
- tQFYSYlF3aSYSyid Si tQSydiNBiGASYy RSa Oa
- la sécurité incendie

- Axe 1 AYAONANBE S GSNNARG2ANB Rlya ¢t
métropole, en articulation avec le pbles voisins Ce premier axe
A QF LIJzA S adzNJ £ @2f2yiS RSa O02ftfSOGACL
YSHéOeFoﬁ\bgrédes démarches de coopération sur différents projets et
RQI O0O2NRSNJ dzyS FdGSyidAz2y LI NI AOdzZ A8 NEB
et des dép I OSYSyiGa FFAY RS 0SYSTAOASNI RC

42 . LOACTEP efficace améliorant les conditions de vie des habitants et des travailleurs

[ Q! 88420AFGA2Yy RSA /2t SOGAPAGSE ¢ SNNAG2NAY®RTEHE RS 0950 tINAAASY | SGS ONBSS ¢
F SO LIdzNJ 202SOGA T LMNRAYOMABA iS RES NﬂSSYSeEtNCOSJNNJf DA%y SG RS
développer économiguement ce territoire. Axe 2 :promouvoir un territoire dynamique et pluriel, porteur

RQA Y Y 2 @Lell deBxjee axe a pour objetle renforcer le

RSOSt2LIISYSY (i SO2y2YAljdzS adzNJ £ S G SNNA
les différents pbéles économiques du territoire (\datFontenay,
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Charenton/St Maurice) mais aussi en favorisant le développement

RQFOGAGAGSE SO2y2Yikl dRRAVIRYSE RDA YRRPFIENBY | dzA
caractérisent actuellement le territoireles éceactivités (dans le cadre

du Cluster du Développement durable René Descartes),

f QAYFIASNASKYSY2ANB Si t FAYylFIyOSo

- Axe 3 :conforter le cadre de vie et promouvoir une offre urbz de
qualité, diversifiée et durable] Q206 2SO0 ANByF2NOSAAL {t RE F T NS
logementSG RS O2y a2t ARSNJ £ QF NXYI (§dzZNB dzNb I Ay S
diversité.

RS
SG €S GAraadz dz2NBIFAY RIEya &t

'y OSNIFAY y2YO0NB RQI dzipei@elldméniddrzNE Ay G SNIBASYy Sy s LI dza
t Ql Y Sy I d& & Yosine la Ville de Paris, Voidavigablesle France

(VNF), la RTPJa SNCF, Pafigétropole, la Sade4, la ciétéPubliquelocale

(SPLYe la «Marne au Bois, etc.
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CHAPITRE 2
SENSIBILITES ET CARACTERISTIQUES
MORPHOLOGIQUES DU RRITARE

Nogentwrmarne



1. MORPHOLOGIE URBAINET APPROCHE PAYSAGER

1.0. LES DONNEES GEOGRARPWES DU TERRITOIRE

Nogentsura NS o0SYSTFAOAS RQdzyS &aAddz GA?2
52NRSS LINI £S5 0248 RS tAyOSyySa t Qi

Située sur le versant sud di g 4 S dz RS w2YlFIAy @Attt Ss
RAFTFSNByGa LXIGSIdzE &adz00SaaAafaz aqQsi
AYLX Fy(isSa LINPINBaaiA@dSYSyid tSa O2yai
des méandres de la Marngui ont fagonné leterritoire nogentais, avec leurs
pentes douces, et leurs coteaux plus abrupts.

{F aAbdza GAz2zy Sy o02NRdz2NE RS al NysS ¥iI
commune. Dans un premier temps, cette riviére est utilisée comme ressource
naturelle et comme voiemarchande secondaire, pour ensuite permettre la

ONBIlI GA2Yy RQSalL)} OS&a I aANBLF 6f SaNodgeSaisLI | A ¢

La présence du relief a fortement influencé le développement de la commune. En §-
S¥T¥FSisz tSa O20SIdzE SKHLRAGEH! A2 idRS 2 §f¢
y 2 i YYS¢dultuie Gitiyfe importanteSa position dans le territoire et son
relief ont ainsi permis de développer un paysage de vignedMaenAge Par la
AdZA ST fQAYLIX Fyidl GA2Y RS axdauyldsicodzd i A
marque le paysage singulier de la commune, en intégrant des espaces paysage
de qualité,dusnotamment a la déclivité du site.

Ces différentes caractéristiga@maturelles ont fagonné le territoire egentais et
ont influencé le dévelppement de la commune.
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1.1. EvoLUTION URBAINE. UN DEVELOPPEMENT HISTRIQUE PORE
PAR UN SITE DE GRANPQUALITE

La ville de NogersurMarne était initialement une paroissedont les terres
appartenaientau IXéme siéclee  f QI 0 0 | -M&ur-dBsFos$ésLa teriitoire
a été marqué par des époques de construction différentes. On petrsi
distinguer quatre grandes périodes

1. La périodeprécédantles année4.800
2. Lesannées800/1887S G f QF NNA @SS Rdz OKSYAyYy RS
3. Lesannées 188/1940 et la séparation des camunesde Nogenisur
Marneet de Le Perreusur-Marne
4. [+ LISNA 2R&S RIQB LBIEE |j dzQt | dze 2 dzZNR QK dzA

La périodeprécédantles annéesl800: Un villagerue a dominante agricole

Implantée a proximité de la Marne, la commune viticole et agricole de Negent Maison de vignerontableau anonyme de 1855
surMarne/ LePerrewz f 2y 3G SYLJA NHzNI £ ST 4QSaéii O2yaidNMzZAGS RIya fQSyaNB RSdzE R
son territoire, entre le courlR QS| dz 6t al NySo Sd €8a LI I GS| dzF S & S S
O2yaidNHzOGA2ya aQAYLIX FyGaSyd €S f2y3 RQdzy | A LJI

territoire francds (Thorignysur-Marne, Lagnysur-Marne.... A AQl@AG | dzez
de la Grande Rue Charles dauies Cette route, artére principale du village,

sera prolongée progressivement, en fonction des évolutions urbaines. La
commune S a i stutt@édE f @AY R Qdzie rdsks fdést rilefles

viennent rapidement se greffer et étendre le village originel.

La qualité du cadre de vie et la proximité avec la Marne attirent, deslifgex
siécle, desiobles et bourgeoi®arisiens qui font de Nogesur-Marne eur lieu .
RS GOAftSIALGAINB LINAGAE STIASP / Sa RSNYASNE L
tournées vers la Marne mais a proximité du centemtourées de grands parcs
Ssilr3asas GSttSa 1jdzS f QKsGStf RS&Nagehth 3y | NR
compte alors, en tant que paroisse rurakenviron 800 habitants.

Hotel des Coignards
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Les années 8001887Y [ QI NNA PSS Rdz OKSYAY RS FSNJ SyiNInyS RSa Y2RATFTAOFI(GA2Yya
urbaines majeures. . :

Jusque dans les années 1830, la population de Negritlarne/ Le Perreux
connait pelz R QS @ ajalmiasALa gonstructiordes voies ferréesn 1855 va
entrainer RQA Y LI2 NIi | y (i den @fhksyid 8éveboppérient urbain et
démographique. La population de NogenrMarne/Le Perreux, qui comptait
2104 habitants en 1851, double rapidente pour atteindre 4976 habitants en
1866. Les ouvriers deviennent la catégorie sociale la plus importante.

Deux liaisons ferrées vont étre créées

T [ tA3YyS tINAwadEIKNRIZARS L {-<hiBred RS
(actuellementgare du REE) dés 185@jui créera, a termeune scission
irréversible entre Nogersur-Marne et le erritoire du Perreussur-

Marne;

1 La ligne baptisée Be Vincennes qui relie la gare de la Bastille & La ‘
Varenne, en 1859le long du bois de Vincennes (actuellement gare de _ ) ]
RERAE ljdzA LISNXSG S RSOSE 2LIn0&\Sy G RS € QdzND I y A aCPYrugtian g vighug ady chepigde fer dans les années 1850
Viselets). 5

T

Nogentsur-Marne/Le Perreuxcontinue ainsit a4 Q2 NA Sy i SNJ @SNBR d:
résidentielle grace a la construction sideux gares eRude bonne accessibilité.

Les terres agricek vont presque entierement étre loties, le réseau viaire se
développe fortement pour répondrau développement du territoire.

[ S OSYyGuNB RS b23Syid aS RSYaATAS ASO f 1
fin des années 1860, Nogestira I N S & i@ beshdNiR deiNdre, devient

un lieu festif et balnéaire et se dote de résidences secondaires appartenant aux
Parisiens aisésLes bords de Marneccueillent également des entreprises
chimiques.

= LJLJZ2 NI &

La pression fonciére pousse alors les vignerons a vdedreterres et Nogent
sur-Marne perd définitivement son statut de village agricole. Les seules traces de
ce passé se retrouvent dans la trame viaire qui se cale sur les anciens chemins
viticoles ainsi que certaines trames parcellairest les tracés d Bois de
Vincennes.
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Les annéed887/1940: La séparation des communes de NogeurMarne et

Le Perrewet le développement pavillonnaire

[ O2yaiNWzOiA2y Rdz @A hiRidgle l&nouveldddriéé RS f
t I NR &k a dzf &sentizdrme ar@ Arontidre physique et symbolique entre

les territoires de Nogersur-Marne et Le Perreuxd.e Perrewsur-Marne devient

alors une commune a part entiere a partir de887 et va connaitre un
développement urbain important avec la constructighQdzy y 2 dz@S | dz |j dzl
résidentiel, destiné a une population plus modeste, renforgant la distinction des
deux «quartiers». La commune de Namt compte alors8089 habitants et Le
Perreux 5726 habitants.

Le dévdoppement de Nogensur-Marne se poursuit grace a sa situation
géographiqueprivilégiée en bordure de Marnet son cadre de vie. La ville
continue alors a se développer vers feord, ou le territoire est encore peu
urbanisé. Il se construit alors de nombreux ensembles pavillonnawesles :
terresk ANRKA O2f Sa® [ Qdz2ND I yAal A2y RS@OSydzS LIZS
LINEANB&aaA@dS RS f Q&pefisinimeubleshiizudplémbdurda LINE T A &

Marne et le longles axeprincipauxcomme la Grande rue Charles de Gaulle.
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La réputation du K+ NY¥S RS b23Syd FGGANB dzyS o2d
installe, entratnant I'éclosion de pavillons, villas et petits immeubles saigaés

les annéesl910 a 1930Ces constructions signées Nachbaur, Tigsditathieu

ou Chabanne s'inspirade I'ArtnouveauS i RS f Q! NIi , maBqOdit LI NJ
le paysage ogentais par des constructions aux facades travaillées et novatrices
Pendant ce temps, I'urbanisation du territoire se poursuit aveiéeeloppement

du réseau routier,la consruction d'écoles, denouveaux immeubles dont un
ensemblede logements collectifstHBM» en 1933. Le projet est confié aux

F NOKAGSOGSE al dzNBe SiG 1 AttAz2y SG &aQAYL B8 NB OK | dzE
(boulevard de Strasbourg, rue Anquetil, rue Odile Laurent, rue Théedore
Honoréyp [ QSyaSyoftS LINBYR fI F2N¥S RS 3IN}y a Sy

briques rouges et en meuliére.

Villa Schneider, 1926, G.Tissoire
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Les années 194% nos joursY [ QduédiXBetala construction du Nogent
RQI dze 2 dzNR QK dzA

Les années 1945/8 et la densification importante de la commune
Il faudra attendre la fin de la Seconde guerre mondiale pour que le

de la ZAC a permis de réaménager le port de plaisale Nogent et des
espaces pulcs adjacerd ainsi que des ensembles construits
relativement monolithiques (ensemble résidentiel de 384 logements et
du complexe héatlier)

RSOSE2LIISYSY(d dzNBIFAY RS b23Syd &aQAydSyf AlR2IAERlbeft tefcréd@dnigzr délibargivh dulConsdil NazhSiERICKNS NI R S

19% entre 1946 et 1976t dépasser les 2000 habitantsLe développement du

pavillonnaire laisse place a unerdéfid G A2y AYLERNIIYydiS RIya

dynamique forte dereconstruction et deux quartiers denses de logements
collectifs vont fortement impacter le paysage et de la ville grand ensemble
des Maréchaux au nord et les résidences de standing sufatze mlu Général
Leclerc.

En parallele, d valorisation paysagere de la ville est amorcée alec
réaménagement des berges de la Marneréation de promenades agréables

OLINBYSYIFRS RS taQntS RS o0SI ®hSaveBide RSa

comblement du brasnort de la Marne et la construction du centre nautique et
du port de plaisance.e square Yverdon, cré&h 1972, constitue un mail planté
qui offre un axe de promenade qualitatif et des vues agréables sMatae, au

Rdz mn 2dzAftSi wmdyc T dprduye leROjJuivSY I 3SY

f 1987)(Bllefa & misRL B4t de la place de I'Europe et du parking

d'intérét régional par la collectivd ainsi que du Palais des Arts (salle

LRt &gkt SydS RS cnn LXIOSavs RS I NIz
RSyaS RQAYYSdzotSa ol OGA DA (apsi Jue 0 dzZNB | dzl
RQdzyS 2LISN} A2y RS t23SYSyja 02ttt SOGA

LesZAC mui-sites du centreville (création parDCMdu 18 décembre

1990) et de_la Poste(création par DCM du 6 septembre 1993).

P OR @zS tRISS YBIYNY SSySyO2MzNBE  RQlI OKS @SYSy i =
renouvellement de cing Tlots bordant la grandes Charles de Gaulld e

qui aentrainé une densification importante du centre de Nogsent-

Marne; les maisons et flots insalubres laissent peu a peu la place a de

OSYGiNB RS f RbogSefidzS CNI y{fAYy

La ville devienten 1964)a SousPréfecture du nouveau département du M-

Marne et s'enrichit de ambreux équipements collectifs. Urarc omnisport et un
centre nautique sont réalisés dame port de plaisance qui ouvren 1966 La
rénovation du entre-ville est entreprise et différerst espacedibres de la ville
sont investis.

nouveaux ensembles collectifs, dont cing immeubles de logements

sociaux. De nombreux équipements ont vu le joums cette zone
OSYyidNItS 602YYA&al NR refjulidiqiieNPaidisaes t RQA y
AN aXby ar |jdzQdzy OSNIIAY y2YOoNB RS L
souterrains.

Non loin du parcomnisport, le parcWatteau est ouvert au public en 1978
proximité du centr¢ et surplombe dans un jeu de trois terrasses la Marne.

Toutes ces étapes offiagonné le visage actuel déogentsur-Marne et ont

construit sonidentité. Méme si les réalisations de la fin du XXéme siécle ont

en partiemodifiS f QA Y I 3 S ettR Bistofrel se 1 &antoreSidravea |

R L R _ _ richesse de sompatrimoine bati, dans le dessin des rues du cewitie et

A la fin du XXeme siecls | LJF aal 3S Sy & pdvarSeNNI8A)Y RS LJ @Ay @Sy SNI t SY Sy patidereylamotpipbdichie I vile.I GA 2y &
entraine de profondes restructurations sur la partie est de la ville

développement de la ville se réalise a travees grocédures deZAC qubnt un

impact important suf QA YélawlleLf aQF 3AG RS

Les années 1988 aup dzN.R? I€sdirhvaux de restructuration de la commune

1 La ZAC du Poi(crééepar arrété préfectoral du 27anvier 1981 ; fan
RQIFIYSYIF3aSYSyild RS 12yS GQINRIzZAD BSG HBS YER My P
réhabilitation du quartier Hochesur les bords de Marne. La réalisation
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L'e Perreux

° Début XVII

Nogentsur-Marne/Le Perreux se
RS@St 2 LILIS facduelld @rghde
Rue Charles De Gaulle. Elle est constitL
en majorité de terres agricoles et di
résidences de bourgeois qui viennent
découvrir le charme du pays depuis |
XVlle siecle.

/' NIS RS tQlo66S

%

@
&

XVIliéme

Nogentsur-Marne/Le Perreux se
développe entredla Grande rue au nord el
la Marne au sud par de nombreux parcs.

vy sersns

auriivies  Plan de lotissement Le Perreux année30L8 {i, Giawssr ) Sty Carte Etamajor 1888

La création des lignes de chemins de fanslles NogentsurMarne et Le Perreux d@nnent 2
années 1860 vont modifide paysage urbain et communes a part entiére dans les anné
le développement de la commune .Nogentetl my dhn® / QSad  QSLI Ij dzf
Perreux deviennent alors deux entités urbain¢ des terres.

distinctes.
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Retour sur les tracésistoriques encore présents analyse des tracés et de la l'dz yAO@SlIdz RSa yOASya GNIYOSa F3INRO2f Saxz

trame parcellaire parcellaire otiil seretrouvR SdzE t 2 3A1jdzSa RQ2NHIFYyA &l GAZ2Y
1 Sur les pentes de la vallée de la Marne au sud, les parcelles sont

Malgré les fortes émutions que la commune a connu au cours de son histoire, orientées dans le sensle la pente, norebud, ce qui offre une

IQF yI f 2t@c®s eR& la trame parcellaimontre la prégnance des tracés structuration forte du tissu bati

historiques R y& f Q2NHBIyAal GA2y RS fF /2YYdzySd® ! Ayaps £Sa GNIOS& AyAlGAl dzE O2YYS
présentés sur la carte-contre sont encore perceptibles. En effet T Sur ¥e pr%\teau, ces parcel|\elzs suivent le relief depuis ﬁetpmaut et

présentent une logique rayonnante qui va influer sur les ambiances. Il

1 La place du Général Leclerc corresporfd @t Yy OA Sy yS t 2NUS RS ybo@ISydlj &8 S LI NOSt€FANE aAddzs €5 f2
f QF @Sy dzS RS W2AYyJAft t SnceDediNBosdd? y R | dzE ronipy cikeMony avet cette logique [ QSy aSYof S || RH s NB
Philippe Auguste lorsdu percement de la voie)

f Les rues de Plaisance, des Coulmiers et Larboust reprennent les limites Au re3 NR RS uSpadceliairel deixdsddieurs ressortent comme
des domaines historiques relativement préservés des mutations urbaines

1 Les parcs Watteau de la maison nationale retraite des artistes 1 Le quartier des ielets, situé au nord du Boulevard de Strasbourg, dont
peintres ont globalement conserves leurs emprises initiales les anciens tracés agricoles samicore trés présentt [ QdeMidbdey A a

1 Les rues Théodore Honoré, Charles de Baulacques Kable et des cesecteuraétepermist  ONBFUA2y RS T NHzS RS

Héros mgentais se retrouvent dans le tracé des rautéistoriques 1 Les frangesud des versants de la Marne (hors périmétre de ZAC) avec

. . . . ; une prégnance du découpadoncier dans le sens noslid;
1 Les franges du Bois de Vincenmegrennent en parti les anciens tracés preg pag

de la forét sur laquelle le lotissement a été bati 1 Les lotissements résidentiels des Franges du &oiki Fond de Beauté

. . . . - entre les avenues de Neptune et de Beauséjour
En parallele des tracés structurants, la trame parcellaire exprime distinctement ( P jour)

les évolutions du tissu bati nogentais. Aimsdus retrouvons globalement deux
typof 23ASa RQnt20a

1 Desilots au parcellaire morcelélahiéréqui correspondent aux anciens
tracés agricoles. Par ailleurs, les flots fortement morcelés avec de petites
unités parcellaires situés au centre de la commune sont caractérsiq
des tissus deentre bourgs

1 Desilots plus hétérogénes avec des parcelles aux tailles et configurations
diverses qui laissent supposgrdzS f Qnft 20 | O2yydz dzyS S@2fdziiz2zy RS azy
tissu bati via des processus de remembrement foncier.

En effet, ces fTlotshétérogénes correspondent généralement aux tissus
résidentiels mixtes comprenant des immeubles de logements collectifs du XXéme
AaA80tS SG RS tQKIOAGlIG AYRAQGARASE @
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1.2. L B/OLUTION DU TERRITRE COMMUNA AUJOURBHUI

(Source IAURIF)

Ces 20 derniéres années, le territoire communal a présenté une évolution L Qs@2t dzuAzy Rdz LJkealds dNDEAY Su RS T

contrdlée de son occupation du sol. Alorsega population a augmenté de 5000 Sa atifsay ur())\fitsdfu :és?d:gnie{;u nourdeJé E%)e\ US LI NJ dzy'S I dzAYSyul
habitants entre 1990 et 20y 3 I LJ- NI dapsiahsbriace yotal®diy & o SRR P '
territoire communa) est restée stablela ville de Nogent sur Marne a ainsi réussi ~ Adz2 2 dzNIR gak deXfoncier disponiblsur Nogentsur-Marne estdevenuetrés

a maintenir ses espaces extérieurs végétalisés en @étalgré la pression restreinte. Le développement de la commune a long terme ne padwtc
fonciére. aevisagrlj dzQ&nfesde renouvellement urbain.
1990 Occupation du sol simplifiée Superficie (ha)
Bois ou foréts 1.87
Cultures 0.o0
Eau 8.30
Autre rural 0.48
Urbiain ouvert 42.01
Habitat individuel 84,21
I  Habitat collectif 80.29
Activités 343
Nt ’ ' [ Equipements 20.85
: Y Transports 26.32
‘ \ ol ’ B Chanters 5.49
‘ Nogen ; \ \ 14
\ vy \ Total 283.26
3 ‘44‘ ' ‘
o

=

2

i

SOURCE : IAU idF, Occupation du sol 1990 o 0T 0.2 03 0t km
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Occupation du sol simplifiee Superficie (ha)

2008 Bois ou foréts 347
Cultures 0.00
Eau B.30
Autre rural 0.48
Urbain ouvert 46.29
Habitat individuel 92.24
Habitat collectif 85.27
Activités B.04
Egquipements 18.29
Transports 20.14
Chantiers 0.74

Total 283.26
[T
2
2

N (7}

: e —
SOURCE : IAU idF, Occupation du sol 2008 0 0.1 0.2 0.3 0.4 km
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1.3. ORGANISATION DE LACOMMUNE: UN TERRITOIRE FORTEBNT
CONSTITUE ET STRUCRE

- Des frontieres communales clairement dessinées

La commune de Nogemsur-Marne se développe sur un territoire géographique
singulier et marqué par la présence de

1 la Marne auwsud

1 leboisdeVincene t f Q2dzS5ai

T €t @2AS FSNNBS SiG tS @OAFRdZO t f Q2d
Ces éléments naturels et infrastructurels dessinent clairement les limites
O2YYdzyl £t Sad Lf yQeé 1jdQldz y2NR RS f I
dehors du fort de Nogent, il existe une réelle conttdudes tissus urbains avec
FontenaysousBois

Limite rord : boulevard des deux communes

Limiteouest: le bois de Vincennes
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Des entréesphysiquesde ville marquées

Les frontieres majuées du territoire communal induisent de fait des entrées
LIKeaAljdzSa RS I @GAttS G2dzi Fdzaair airdy
sur Marne est clairement ressentie sur le plan physique et visuel

Les entrées physiques de la commune

1.Af Q2 dzSa i -pdinthie Bedité NNBgériRsur-Marne est en lisiére du bois
de Vincennes. Les entrées ouest de la commune sont globalement trés [
gualitatives aveaine gradation de densité et une transition douce entre espace
de nature et urbain. Néanmoinges aménagements du rofabint de la beauté
annoncent clairement la proximité de la ville.

2. Au nord par le boulevard de Strasbour@ette entrée de ville est matérialisée
par le pont de Nogente Perreux et la traversée de la voie ferrée. Elle se
caractérise parune rupture de densité entre les deux communes ol Nogent
donne une image plus urbaineNéanmoins, le caractére routier du boulevard de
Strasbourg areflete pas la qualité du cadre de viegentais

3. Au sud avec le pont de NogenCetteentrée de ville correspond au pont de
b23aSyid 6wb nycov SG 2FFNB dzyS GAarzy ~ 5 oo f s Pl iy frcoo S o RE | dzQS
L2 dzNNJ A4 sdN fS adz2 NI RQdzy LI y2NI}" campaza 2 fAGS ¢
RdzS | dz OF N} OG 8 NB NERdzi A SNI R®ratrafic Yogtigrk 3 S i
Si tQroaSyO0S RS O2yaidNuzOiAz2zya ljdza O2
nd [ QSYGiNBS FT2NX¥SS LI NI t: LJXIFOS Rdz DS
La place du Général Leclerst une entrée physique forte de la ville depuis le Bois

RS +AyOSyyiEandy dzSS QA NI RSEA NI LILIR NI & RQS
a fait singulies. Les projets de réaménagements qui lui sont liés et la proximité

F@SO tF 3AFNB woOw ! NBYTF2NOSyld azy aidlg

03

Les entrées pratiques de la communeA ces atrées physiques de la ville,
dQl22dz2iS f1 LINBaSyOS RSa RSdzE I NBA
ville pour les usagers des transports collectifs. Si la vision de la ville depuis la garegs
du RER E est globalement qualitative, le projet de C#® Affaires Nogent
Baltard devrait revaloriser la vision de la ville depuis la gare du RER A et la placq
du général Leclerc.
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PLU de Nogent-sur-Marne - 2012/2013
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La Marne
Chemins de fer

Bois de Vincennes

Continuité entre les tissus

Les entrées physiques de la
commune

Les entrées pratiques de la
commune
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'YS AGNHzOGdzZNB dzNb I AYyS fA&A0ES ljdzA &AQ2NBFYAAS | dzi2dzNJ RSA Ay FNI &id NHzOG dzNEB &
de transport

Le territoire communal déNogentsur-Marne est trés largement urbanisé, avec
une empreinte urbaine couvrant 95% de sa superficie (urbain construit et urbain
ouvert). Sa vocation est essentiellement résidentielle, mais la camerbénéficie
RQdzy OS ynireavedanmb présghammmerciale importante.

Alternant ainsi espaces de vie, mixtes dans leurs vocations et espaces
résidentiels, la structure communale est avant tout définie par le tracé des
grands axes de transpart
T [ S& RSdzE @2ASa FSNNBSare)pdssedef? ShadineSid + f Q2dzS&80G Rdz GSNNAG2A
une gare qui annonce des entrées de la ville.
1 La RD12@ou grande rue Charles de Gaulterie Charles Vilelie ces deux
JFNBa SiG tSa LBtSa SO2y2YAljdzSa ljdza &aQe NI GGFOKSYd S GNX @SNBS S GSNNRG2ANSB
son milieu. Cette voiéut en patie le support de développemertistorique
de la centralité.
1 La RB6 (boulevard de Strasbourgvenue de Joinville) croise la RD120 au
niveau de la place du général Lecletcpermet de desservir les quartiers
nord de la ville. Le triangle urbain situgtee les deux départementales tend
L A QA vy (SBdprindr plus SeNarorideur au centwile.

Cette organisation viaire et la topographie du site créent une ville en trois strates

aux vocations clairement marquées

1 La vallée et les bords de Margi représentent la ville résidentielle située
'dz 62NR RS QS dz

1 Le plateau intermédiaire qui accueille le centiiie élargi
1 Le plateaunord & vocation résidentielle avec des quartiers aux identités
distinctes (les abords du bois de Vincennes, les réskiersociales, les
guartiers pavillonnaires, etc.)
t N FAfESdzNBRT fF LINSaSyOS RS Liag@sh SdzNB LINRP2Sia RQFYSYlF3ISYSyld oOoRSiGIFIATfSa OA

de grande ampleur devrait renforcer cette structure actuelle du territoire.
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fiee de Nogent sur Marne
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Les projets en cours ou veniune valorsation de la ville & partir de ses atouts. /| SGGS 1 OGA2y Sad t NBLXFOSNI RIFya dzy LINE
f

Qryd & €1 NBaGNHZOGNI A2y RSa SljdAaLSYSy
la construction de nouveaux logements et a la valorisatidf) dayafe
Que ce soit en phase papérationnelle ou en réflexions amont, la ville de RQSALI OSa uaiedf X QFAaRS SHIf SYSy i dzyS Reyl
Nogent connait un nombre de projets important qui portent tant sur la réorienter le centreville vers lenord et le Boulevard de Strasbourg.

revalorisation des espaces publics que sur la construction dergroges

AYY20AtASNE | YOAGASdE® aia o62dzi ¢ ozd%[z }5,{ g}“'ﬁéw%‘%%uzw jﬁ‘ﬂ%‘ﬁhgg Nj
REYEYAdzSa ljdA GSYRSyd t NBYF2NDSNI t QA Y| 3 5% 'dz5 eAeintr i d

||Ie actlve qualltatlve et dynamlque

1 Une réappropriation des bergesLe pont de Nogent, point noir du paysage
de la ville, devrait a termétre requalifié de maniére a réduire les problémes
de circulations mais aussi permettre une traversée de la Marne par les modes
doux. Accompagnée du projet de revalorisation des bords de Marne, par la
ONBIlI GA2Yy RQdzyS LINBYSyl RS  O2ojéti doiy dzS >
permettre a la ville de retisser des liens perdus avec la riviere.

f La qualification du péle RER:E+ 3 NB woOw Sad | dz
f QFl YSYl 3SYSyd RS t 3+ NB Ndeu)\é
LISNXSGGNS Qs O@INg aimoiyt ARS RS
réinvestissement des terrains SNCF situésalNR Said t f Q
Ydziit GA2y RS 0O0S& GSNNYAyaxzr tQ202S
équipements sur les derniéres emprises disponibles toutr@ntégrant cet _
espace a laville. StNY S5 énabvelldientdayst de la ville qui doit étre /'8 LINRP28G RS NEbsqzbriesiRIOASY(iNG2S) -sHibay B3 S v (i
redefinie en intégranta station du projet de ldigne orange du Grand Paris  toyche a la fois la requalification de la gare du REReAa gare routiére etles

Express[ QF NNA @SS RS OSGdGS adldAazy ONB %%bhces‘ﬂ%)ﬁllcslqﬁib&derﬁ@/&% HeYaairwille \C%éhée%zpﬁée&eclerc

important qui entrainera de nouvelles dynamiques et de nouveaux usages. y2dz0St | 00&8a tdz tt@Att2ay . FtdFNR 9080 ftI
1 Le renforcement du centraille. A travers la revalorisation du marché du ~ adaptX® 9y ONBl yd €S / -Baftaidila Ville @dutksdstitarNés & b 2 3

centre de Nogent A f f I 385 Af &aQlF3IAd RS NBy T IMNPEeNIESIowtedal yngdyTrRGIqueERy Mas gemerqes esdes Rejyices.

centre-ville par la reconstruction eddaptation de la halle existante. Ce projet /'S LINR2Si RQSYyOSNHINBE Sad t 002YLI Iy SN,

aSNI | (?(32 YL 3yS RQdzy 3_ gl t ZNRat A2y R&tEnt DiiddaRénigenddzadd 14 ghde duisdNdrd tleclef WRid dlidsiZsif urld Q dzy €
place paysagée, du renforcement des services publics de proximité, de réflexion plus large de réinvestissement du boulevard de Strasbourg
commerces alimentaires et de la construction de nouveaux logesnent (requalfication des espaces publics et réordonnancement des facades urbaines)
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1.4. FORMESURBAINESET TYPOLOGIEBATIES | DES ESPACES URBAINS
VARIES ET GLOBALEMENDENSE

La commune de Nogemsur-Marne présente une grande diversité de forme
urbaines, en lien aweles différentes périodes d'édification de la ville. L'objec
est ici de repérer les différentes entités urbaines et d'en identifier |
caractéristiques tant ie termes de fonctions urbaings'organisation de la trame
viaire et des espaces publics, tgologies architecturales, de parcellaires, qu
de densités et de tissus urbainsf a4 QI I A (i laRtBictuReSHE Snkidvbles” S
urbains présentant une forme de cohérence sur le plan architectural, urbain e
termesde vocation.

Les grandes morphodpes urbaines de la commune peuvent étre décomposées
de la maniére suivante

Le centre historique

Les quartiers de faubourg

[ Sa T 2ySa RQKIOoAGFG YAEGS
Les ensembles de logements collectifs

Les ensembles pavillonnaires significatifs

[ S& SalLl GSdlectRphinfsids mdfen@ urbain.

Ok whNE
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